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Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen
Allgemeines

Zweck der Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Schaffung von Festsetzungen
mit Angaben Uber die bauliche und sonstige Nutzung der Flachen im bezeichneten
Gebiet.

Diese Festsetzungen bilden die Grundlage fiir die Beurteilung und Genehmigung
eines Baugesuches, auch wahrend der Planaufstellung. Sie sind Voraussetzung fur
die Bodenverkehrsgenehmigung, fur die Bodenordnung und die ErschlieBung.

Die Aufstellung von Bauleitplanen wird von der Gemeinde Schernfeld in eigener
Verantwortung durchgefihrt.

Das Verfahren selbst ist in den 88 8 - 13 BauGB geregelt. Die verbindliche
Bauleitplanung befasst sich lediglich mit den Planungstatsachen und
Planungsnotwendigkeiten; eine Genehmigung im Rahmen eines Genehmigungs-
freistellungsverfahren ist gegeben (§ 30 BauGB).

Anlass zur Aufstellung

Die Firma Stdssl GmbH & Co. KG. méchte auf der Flur Nr. 849/2 der Gemarkung
Workerszell, Ortsteil Rupertsbuch eine Lagerhalle mit Kranbahn errichten. Aufgrund
der vorgesehenen Hohe der Halle, bedingt durch die Kranbahn, und die Lange der
Halle fordert das Landratsamt Eichstétt die Aufstellung eines Bebauungsplanes.
Deshalb hat der Gemeinderat von Schernfeld in seiner Sitzung vom 13.12.2021 die
Aufstellung des einfachen Bebauungsplanes Rupertsbuch Nr. 6 ,Gewerbegebiet An
der B 13" beschlossen.

Durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes besteht die Mdglichkeit, eine
planungsrechtliche Grundlage fir eine generelle Bebauung des Grundstiickes Flur
Nr. 849/2 der Gemarkung Workerszell, Ortsteil Rupertsbuch zu schaffen.
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Auszug aus dem FNP Schernfeld

Um die Erweiterung fur die Fa. Stossl GmbH & Co. KG. zu ermdglichen, bietet die
Ausweisung des Bebauungsplanes Rupertsbuch Nr. 6, ,Gewerbegebiet an der B
13" im Sudwesten des Ortsteiles Rupertsbuch im Anschluss an die bestehende
Bebauung der Gemeinde Schernfeld, Ortsteil Rupertsbuch eine sinnvolle
stadtebauliche Losung. .

Das Plangebiet fir den Bebauungsplan Rupertsbuch Nr. 6, Gewerbegebiet an der B
13" ist im Flachennutzungsplan der Gemeinde Schernfeld bereits als
Gewerbegebietsflache (G) ausgewiesen.

Die zugrunde gelegte Bebauung mit der Halle langs zur Bundesstraf3e und die
hervorragende Anbindung an bereits bestehende Gewerbeflachen der Fa. Stossl
GmbH & Co. KG. begriinden neben dem Gelandezuschnitt, der Topographie und
der guten Beziehung zum Ortskern von Rupertsbuch die Auswahl des Gebietes
Bebauungsplanes Rupertsbuch Nr. 6, ,Gewerbegebiet an der B 13“ fur vorstehende
Bauleitplanung.

Der Bebauungsplan orientiert sich an der bereits vorhandenen Auffiillung fur die
bereits im Jahr 2003 genehmigte Errichtung eines Lagerplatzes mit Einfriedung und
Eingrinung auf dem Grundsttick 849/2.
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Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches ist eine 2-geschossige Bebauung
vorgesehen. Die Hohenentwicklung orientiert sich an den Erfordernissen der
Kranbahn fiir die neue Halle. Die Hohenentwicklung ist an die Hohenlage der
Bundesstral3e fixiert. Die langs gestreckte Halle mit ihrer Hohenentwicklung bildet
fr den Ortsteil Rupertsbuch eine Schallabschirmung zur Bundesstral3e B 13.

Geltungsbereich:

Das Gebiet ist wie folgt umgrenzt:

Im Norden: Durch das Bestandsgrundstiick Flur Nr. 845 (bereits bestehendes
Betriebsgelande der Fa. Stossl GmbH & Co. KG)

Im Siden: Bestehende Grenze der Flur Nr. 849

Im Osten:  Durch die bestehende Zufahrt zur Staatsstral3e
2047

Im Westen: Durch die Bundesstral3e B 13

Der Planbereich beinhaltet folgendes Grundstlck:
Fl. Nr. 849/2 der Gemarkung Workerszell, Ortsteil Rupertsbuch, Gemeinde
Schernfeld.

Die ausreichende Versorgung mit Trink- und Brauchwasser ist durch den Anschluss
an das bestehende Ortsnetz des Ortsteiles Rupertsbuch der Gemeinde Schernfeld
bereits sichergestellt.

Die ordnungsgemale Entwéasserung des Gewerbegebietes erfolgt im Trennsystem.
Die Klaranlage der Gemeinde Schernfeld ist ausreichend dimensioniert, um die
zusatzlichen Schmutzwasser aus dem Gewerbegebiet aufnehmen zu kénnen. Das
Schmutzwasser wird in den bestehenden Kanal eingeleitet. Das Regenwasser und
Oberflachenwasser wird im Grundsttick gesammelt und wird durch ein
entsprechendes Versickerungssystem dem Untergrund zugefihrt.

Eine wirksame Miullbeseitigung ist in Rupertsbuch vorhanden.

Kirchliche und sonstige kulturelle Einrichtungen erfahren durch die neue
Gewerbegebietsflache keinerlei Veranderungen.

Zwischen den geplanten Baumstandorten und Versorgungsleitungen ist nach dem
DVGW Regelwerk, Arbeitsblatt GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich
unterirdischer Versorgungsleitungen® ein Abstand von 2,50 m einzuhalten

Altlasten:
Altlasten sind in der Gberplanten Flache nicht bekannt. Sollten trotzdem Altlasten
gefunden werden, ist das Landratsamt, Altlastenreferat SG. 44, zu verstandigen.

Vorhandene Festsetzungen
Vorliegende Bauleitplanung ist in der genehmigten Fassung des

Flachennutzungsplanes der Gemeinde Schernfeld als Gewerbeflache (G)
ausgewiesen.



1.3 Stadtebauliche Daten

319

848

GE [
08 (@)

TH max. = 11.5m Gber OK Bundezsirafe B13 5D, PD, FD
FH max. = 13.5m Ober OK Bundessirafe 813 0207

Entwurf des Bebauungsplanes Rupertsbuch Nr. 6 ,.Gewerbegebiet an der B 13*



131

Luftbild des Plangebietes

Die Nutzung erfolgt als ,Gewerbegebiet” (GE).

Auf dem 11407 m2 grof3en Grundstiick FI1.849/2, das bereits jetzt als Lagerflache mit
Einfriedung genutzt wird und mit Bescheid vom 06.Mai 2003 genehmigt wurde, solle
eine Lagerhalle mit Kranbahn errichtet werden.

Bei dieser von der Infrastruktur her gesehenen sinnvollen Siedlungsentwicklung im
Siudwesten von Rupertsbuch wurde folgendes beachtet:

- Errichtung der neuen Halle parallel zur Bundesstraie B 13 mit Ubernahme des
Abstandes zur Bundestralie wie bei der Halle auf FI. Nr. 845

- Erhalt der bereits vorhandenen Eingrinung zur BundestralRe und im Stiden des
Grundstiickes, gemafl der Genehmigung als Lagerflache mit Einfriedung

- Berucksichtigung der Hohenentwicklung der Halle mit einer Kranbahn mit
Hakenhdhe mindestens 10 m

- Ausrichtung des Hallendaches fur die mogliche Errichtung einer PV-Anlage
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Eine gute wirtschaftliche Anbindung des Gewerbegebietes ist durch die vorhandene
Zufahrtstral3e an die Staatsstralle St 2047 gewabhrleistet. Zuséatzliche
ErschlieBungsflachen sind nicht erforderlich.

Beachtung der Belange des Naturschutzes

Naturschutz; Anwendung der Eingriffsregelung, Ermittlung der erforderlichen
Okologischen Ausgleichsflachen.

Vollzug des Bayer. Naturschutzgesetzes (BayNatSchG)

Die Ermittlung der 6kologischen Ausgleichsflachen wird in Absprache mit der
Unteren Naturschutzbehorde im Landratsamt Eichstatt durchgefihrt
Grundstiucksverhéltnisse

Die Grundstucksflache Flur Nr. 849/2 der Gemarkung Workerszell ist im Besitz der
Stossl GmbH & Co. KG. Figurstral3e 40, 85132 Schernfeld:

ErschlieBungskosten

ErschlieBungskosten flr die Flur Nr. 849/2 fallen nicht mehr an. Das Grundsttick ist
bereits voll erschlossen.

Umweltbericht nach 8 2 Abs. 4 und 8 2a Satz 2, Nr. 2 BauGB

Einleitung

Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des qualifizierten Bebauungsplanes
Rupertsbuch Nr. 6,, Gewerbegebiet an der B 13“ der Gemeinde Schernfeld,
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Der Geltungsbereich des qualifizierten Bebauungsplanes Rupertsbuch Nr. 6,
Gewerbegebiet an der B 13“ der Gemeinde Schernfeld umfasst folgendes
Grundstuick:

Fl. Nr. 849/2 Gemarkung Workerszell, Gemeinde Schernfeld.

Im Norden des Plangebietes schlief3t das Bestandsgrundsttick Flur Nr. 845 (bereits
bestehendes Betriebsgelande der Fa. Stossl GmbH & Co. KG) an den Bebauungsplan
an

Das Plangebiet fir den Bebauungsplan Rupertsbuch Nr. 6, Gewerbegebiet an der B
13“ ist im Flachennutzungsplan der Gemeinde Schernfeld bereits als
Gewerbegebietsflache (G) ausgewiesen.

Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen
und ihre Bedeutung fur den Bauleitplan:

Sparsamer und schonender Umgang mit dem Boden

Vorrangiges Ziel fir die Ausweisung des qualifizierten Bebauungsplanes
Rupertsbuch Nr. 6, Gewerbegebiet an der B 13 der Gemeinde Schernfeld ist, die
bisher bereits als Lagerflache gewerblich genutzten Grundstlicksflachen einer
vertraglichen Nutzung zuzufuhren, so dass geordnete stadtebauliche Verhaltnisse
erreicht werden konnen. Mit Grund und Boden soll sparsam umgegangen werden;
dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir
bauliche Nutzungen die Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde durch
Nutzung bereits genutzter und bereits versiegelter Flachen auf das notwendige Mal3
zu begrenzen.

Mit der Ausweisung des qualifizierten Bebauungsplanes besteht die Mdglichkeit,
Flachen stdlich der bereits vorhandenen Bebauung auf dem Betriebsgrundstiick der
Fa. Stossl fur den Ortsteil Rupertsbuch zu schaffen.
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Luftbild des Plangebietes

2.0 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
2.a Bestandsaufnahme und Bewertung:.
2.a.1  Schutzgut Mensch

Fur den Menschen sind im Zusammenhang mit der angestrebten Planung
Auswirkungen auf das Wohnumfeld (LArm und Immissionen sowie visuelle
Beeintrachtigungen) und die Erholungsfunktionen (Larm, Landschaftsbild und
Barrierewirkung) von Bedeutung. Von den die Bebauung ausgehenden Wirkungen
sind die nordlich angrenzenden Wohn- und Mischgebiete unmittelbar betroffen. Das
Plangebiet selbst stellt aufgrund seiner bereits vorhandenen Nutzung als
Lagerflache kein Areal mit hoher Bedeutung fir die angrenzenden Wohnnutzungen
dar. Staub- und Geruchsimmissionen aus landwirtschaftlicher Nutzung sind fur die
angrenzenden Wohn- und Mischgebiete bis heute von pragender Bedeutung. Die
gegenwartige Naherholungsfunktion des Landschaftsraumes ist durch die bereits
bestehende Lagerflache mit der Eingriinung von geringer Bedeutung. Aufgrund der
Vorbelastung durch Verkehrslarm und der bereits vorherrschenden Lagerflache
weist das Plangebiet bezogen auf das Schutzgut Mensch keine hohe
Empfindlichkeit hinsichtlich planerischer Veranderungen auf.

Da im Nordosten ein Mischgebiet im Flachennutzungsplan ausgewiesen ist, wird
eine schalltechnische Uberprifung vorgenommen und ein schalltechnisches
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Gutachten vorgelegt, in dem die Gesamtsituation bewertet wird. Hierzu werden
entsprechende schalltechnische Kontingente ermittelt, die eine Ausweisung der
Flache in Verbindung mit dem Bestand beriicksichtigen. Entsprechende
Festsetzungen im Bebauungsplan werden aufgenommen

Festsetzungen fur den Bebauungsplan
Nachstehende Angaben kénnen aus schallimmissionsschutztechnischer Sicht als

Festsetzungen flirden Bebauungsplan Ubernommen werden.

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche nachstehend
angegebene Emissionskontingente Lexk s hach DIN 45691 weder tags (06:00 Uhr bis
22:00 Uhr) noch nachts (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) tberschreiten. Fir die Beurteilung
der Nachtzeit ist die lauteste Nachtstunde, d.h. die volle Stunde zur Nachtzeit mit

dem hochsten zu erwartenden Pegel, heranzuziehen.

Das A-bewertete Emissionskontingent darf

im Tagzeitraum LEK, A, tags = 55 dB/m?

und im Nachtzeitraum LEK, A, nachts = 40 dB/m?

nicht Uberschreiten.

Ein Vorhaben erflllt die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes,
wenn der nach TA Larm unter Bertcksichtigung der Schallausbreitungsverhdltnisse
zum Zeitpunkt der Genehmigungsplanung berechnete Beurteilungspegel L, der vom
Vorhaben ausgehenden Gerausche an den maligeblichen Immissionsorten

nachstehende Bedingung erfllt.

Lpa = Lgga— AL

mit:

Lra Beurteilungspegel nach TA-Larm in dB

Lek.A Emissionskontingent der Bauflache in dB / m?

AL Differenz zwischen Emissionskontingent und Immissionskontingent
aufgrund der geometrischen Ausbreitung nach DIN 45691 in dB / m2

Nachstehende Immissionsorte sind zu berticksichtigen.

Tabelle: Immissionsorte aul3erhalb des Plangebietes

Immissionsorte Gebietsausweisung

I01 |Wohnhaus FIl.-Nr.: 836/3

Allgemeines Wohngebiet
IO 2 |Wohnhaus Fl.-Nr.: 845/2

IO 3 |Baugrenze FIl.-Nr.: 848 Mischgebiet
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Ein Vorhaben erfullt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des
Bebauungsplanes, wenn der A-bewertete Beurteilungspegel L:a den
Immissionsrichtwert nach TA Larm an den zu untersuchenden Immissionsorten um
mindestens 15 dB unterschreitet.

Die Immissionsrichtwerte nach TAL&m sind entsprechend der vg.
Gebietsausweisungen zu berucksichtigen.

Bewertung:

Das neue Gewerbegebiet ist von Immissionen aus dem Stral3enverkehr der B 13
belastet. Durch die neue Bebauung langs zur Bundesstrale tritt eine Verbesserung
von Umweltauswirkungen auf den Menschen in den nérdlich gelegenen Wohn- und
Mischgebieten auf.

Abfallentsorgung:

Die gewerblichen Abfalle werden zum einen durch den Betrieb selbst bereits
getrennt in Containern fur Wertstoffe und Restmull gesammelt und durch
Abfallentsorgungsbetriebe des Landkreises und durch private Abholer zur weiteren
Verwertung aufbereitet bzw. der Mullverbrennungsanlage zugefiihrt.

Bewertung:

Beeintrachtigungen der menschlichen Gesundheit durch ungeordnete
Abfallentsorgung sind in dem zukUnftigen Gewerbegebiet nicht zu erwarten, so dass
hierdurch keine erheblichen Umweltauswirkungen auftreten werden.

Landwirtschaftliche Immissionen

Das Plangebiet grenzt im Norden an bereits bestehende Bebauung an. Im Osten
herrscht landwirtschaftliche Nutzung vor. Die vorhandene Bebauung ist durch die
bereits gewerbliche Nutzung der Fa. Stéssl GmbH & Co. KG und durch die
landwirtschaftliche Nutzung der Ackerflachen aufgrund der Nahe zum Ortszentrum

gepragt.

Abwasserentsorgung:

Die ordnungsgemafRe Entwéasserung des neuen Gewerbegebietes erfolgt im
Trennsystem. Die Klaranlage der Gemeinde Schernfeld ist ausreichend
dimensioniert, um die zusatzlichen Schmutzwasser aus dem Plangebiet aufnehmen
zu kénnen. Das Schmutzwasser des Gewerbegebietes wird in den bestehenden
Ortskanal eingeleitet und der Klaranlage Schernfeld zugefiihrt. Das
Oberflachenwasser und das Regenwasser werden durch entsprechende MalRnahmen
versickert und in den Grinbereichen der Ortsrandeingriinung breitflachig zur
Versickerung gebracht.

Bewertung:

Beeintrachtigungen der menschlichen Gesundheit durch die vorgesehene
Entwasserung und Abwasserentsorgung sind in dem Gewerbegebiet nicht zu
erwarten.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als
Bestandteile des Naturhaushaltes in ihrer natirlichen und historisch gewachsenen
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Artenvielfalt zu schitzen. Ihre Lebensraume sowie sonstigen Lebensbedingungen
sind zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und gegebenenfalls wieder herzustellen.
.Das Plangebiet wird bereits als geschotterte Lagerflache genutzt. Sudlich und 6stlich
sind auf dem Baugrundsttick bereits Eingriinungen fur die Lagerflache vorgenommen
worden.

Das Plangebiet weist Uber den bereits geschotterten Flachen bis auf die
Randeingriinungen wenig Lebensraum fir die Tierwelt auf und ist durch die intensive
gewerbliche Nutzung stark vorbelastet. Durch die Nutzung als Gewerbeflache sind
Empfindlichkeiten des Gebietes gegenlber neuen Nutzungen hinsichtlich der
Schutzguter Tiere und Pflanzen gering. Im Plangebiet und seiner Umgebung gelten
keine Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Gebiete mit gemeinschaftlicher
Bedeutung oder der europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes.

Bewertung:

Im Plangebiet fihren aufgrund der bereits gewerblichen Nutzung als Lagerflache
Eingriffe in die Pflanzenwelt und Lebensr&ume von Tieren nicht zu erheblichen und
nachhaltigen Beeintrachtigungen. Die bereits vorhandene Bodenversiegelung durch
die Aufflllung ist als erheblicher Eingriff im Sinne des § 1 a Abs.3 BauGB in
Verbindung mit 8 21 Abs.1 Bundesnaturschutzgesetz zu beurteilen, wenn dem Boden
durch Versiegelung die nattrliche Bodenfunktion als Lebensraum fir Tiere und
Pflanzen entzogen wird, auch wenn neue Qualitaten im Bereich der
Ortsrandeingriinung in einem absehbaren Zeitraum entstehen werden und bereits
entstanden sind. Mit der Baugebietsentwicklung zeichnet sich eine geringe
Veranderung, aber auch die Chance zur Aufwertung der Lebensraume fiur Pflanzen
und Tiere im Randbereich ab.

Durch die breitflachige Versicherung des Oberflachenwassers und des
Regenwassers wird sich im Plangebiet der Lebensraum fir einige Tierarten im
Randbereich nachhaltig verbessern, allerdings ist die bereits intensive Nutzung als
Lagerflache in diesem Bereich bereits vorhanden.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Vorkommen gefahrdeter Tier- und
Pflanzenarten nicht bekannt. Eingriffe im Rahmen der Anwendung der
Eingriffsregelung zur Ermittlung des naturschutzrechtlichen Ausgleiches dirften durch
die bereits vorhandene Lagernutzung entfallen. Die Beeinflussung des Schutzgutes
Tiere und Pflanzen unterschreitet die Schwelle der Erheblichkeit, durch die bereits
vorhandene Nutzung der Flachen als Lagerflache fir einen Baubetrieb.

Es wird eine Relevanzprifung durchgefuhrt.

Im Wirkbereich des Vorhabens sind Bestéande von Pflanzenarten gemeinschaftlicher
Bedeutung zu verneinen. Auch bei der Tierwelt gibt es keine detailliert prufungsrele-
vante Art. Es zeigt sich, dass keine Verbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 - 3 BNat SchG
bzw. nach Art. 5 lit. a, b und d der VSchRL (2009/ 147/EG) oder gemaR Art. 12 der
FFH-Richtlinie (92/43/EWG) berihrt sind. MalBhahmen kénnen aul3en vor bleiben.

Schutzgut Luft und Klima

Im Falle der Bebauung von ortsnahen Landschaftsraumen sind
Umweltauswirkungen aus ansteigender verkehrlicher und allgemeiner Erwarmung
aufgrund Uberbauung und zunehmender Luftzirkulation zu erwarten. Die klimatische
Funktion des Bebauungsplangebietes ergibt sich aus der Lage am siudwestlichen
Ortsrand von Rupertsbuch. Es bildet eine Barriere zwischen der B 13 und den
nordlich gelegenen Bebauungsbereichen.

Eine aufRerordentliche Luftbelastung ergibt sich fir die angrenzenden Baugebiete im
Falle von Larm- und Geruchsimmissionen aus dem Strafl3enverkehr der
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Bundesstral3e 13. Im Untersuchungsraum sind keine erheblichen Verdnderungen
und Empfindlichkeiten gegentber der Luft- und Klimasituation zu beobachten.

Bewertung:

Erhebliche klimatische Beeintréachtigungen durch das Plangebiet aus Versiegelung,
Uberbauung, sowie Verkehrsimmissionen fiihren aufgrund der Anordnung der Halle
langs zur Bundesstral3e zu einer Verbesserung fir die nordlich gelegenen Wohn-
und Mischgebiete. Fir das Schutzgut Klima/Luft ergibt sich kein
Kompensationsbedarf.

Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet ist bereits als ebene Lagerflaiche angelegt. Das Plangebiet liegt tiber
1,5 m tiefer als die vorhandene Bundesstraf3e. Durch seine Lage am sidwestlichen
Ortsrand und durch die Nahe zur Bundesstraf3e bildet die neue Bebauung einen
Riegel als Larmabschottung zum vorhandenen Ortsteil Rupertsbuch und eine
Chance durch Neuauspragung des Siedlungsrandes im Zusammenhang mit der
Eingrinung und der Larmabschottung.

Bewertung:

Durch die Bebauung langs zur Bundesstraf3e ergibt sich die Mdglichkeit,
Larmschutzverbesserungen zur ndrdlich und éstlich angrenzenden
Mischgebietsbebauung herzustellen. Die Eingriinung zur Bundesstralle und die
sudliche Eingrinung sorgen fir einen neuen Ortsrandabschluss.

Schutzgut Boden

Mit Grund und Boden soll gem. § 1a Abs. 2 BauGB sparsam umgegangen werden.
Das Bebauungsplangebiet wird bereits jetzt als vollstéandig befestigte Lagerflache fur
den Baubetrieb der Fa. Stossl genutzt. Durch die neue Halle erfolgt eine
Uberbauung bereits versiegelter Flachen.

Aufgrund der gewerblichen Nutzung und der damit verbundenen geringen
Durchlassigkeit des Bodens besteht allerdings eine hohe Empfindlichkeit gegentber
einer Versiegelung durch Uberbauung mit der Folge z.B. der Reduzierung der
Oberflachenwasserversickerung. Durch entsprechende Vorkehrungen werden die
Oberflachenwasserversickerung und die Regenwasserversickerung neuen
Ldsungen zugefihrt.

Bewertung:.

Aufgrund der Uberformung des Bodens durch bereits intensive Nutzung als
Lagerflache liegt im Bebauungsplangebiet eine sehr geringe Wertigkeit des Bodens
hinsichtlich der Belange von Natur und Landschaft vor.

Gleichwohl wird mit dem Bebauungsplanverfahren ein Eingriff in den Bodenhaushalt
vorbereitet.

Trotzdem leiten sich fiir das Baugebiet keine erheblichen Umweltauswirkungen und
eine geringe flachenhafte Kompensationserfordernis ab. Mit entsprechenden
Festsetzungen ist auf die Eingriffe in den Bodenhaushalt zu reagieren.

Zur Verbesserung der Oberflachenwasserretention innerhalb des Baugebietes wird
in den Griunbereichen zur Bundesstral3e eine Freiflache fur Versickerung des
Oberflachen- und des Regenwassers festgesetzt. Hier besteht die Méglichkeit, Gber
eine belebte Bodenzone das Regenwasser in den Untergrund einzuleiten..

Der im Sudwesten angelegte Grinbereich kann als Rickhaltebereich fur
Oberflachenwasser eine zuséatzliche Wassereintragssituation und
Wasserverdunstung ermoglichen.
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Schutzgut Wasser

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel einer nachhaltigen
Entwicklung im Sinne von § 1 Abs.5 BauGB so zu entwickeln, dass auch
nachfolgenden Generationen ohne Einschrankungen alle Optionen der
Gewassernutzung offen stehen. Beim Schutzgut Wasser sind die Bereiche
Grundwasser und Oberflachenwasser zu unterscheiden. Wasserleitvermdgen,
Grundwasseraufkommen und Grundwasserneubildungsrate sind aufgrund der Nutzung
bereits als Lagerflache als gering einzustufen. Oberflachengewasser befinden sich im
Untersuchungsgebiet nicht.

Das Gelande ist absolut als eben anzunehmen.

Das Schmutzwasser des Baugebietes wird dem bereits vorhandenen Ortskanal
zugeleitet und gemeinsam mit dem Schmutzwasser des Ortsteiles Rupertsbuch zur
vorhandenen Klaranlage gefordert. Das Oberflachenwasser und das Regenwasser
werden breitflachig auf den nicht befestigten Randbereichen westlich und stdlich des
Baugebietes mit entsprechenden Rickhaltesystemen einer Versickerung zugefinhrt.
Teilbereiche der Ortsrandeingriinung kénnen als eine belebte Bodenzone mit
Sickerschachten ausgefuhrt werden.

Bewertung:

Da im Bebauungsplangebiet die natirlichen Wasserverhaltnisse durch die bereits
vorhandene Lagernutzung weitgehend tGberformt sind, ist der Eingriff hinsichtlich der
Grundwassersituation als gering einzustufen. Aufgrund der mit der Bebauung
verbundenen Oberflachenversiegelung ist nur eine geringe Reduzierung der
Oberflachenwasserversickerung als Umweltauswirkung zu beurteilen, die allerdings
durch die vorgesehene Versickerung des Oberflachenwassers und des Regenwassers
kompensiert wird.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgiitern sind Giter zu verstehen, die Objekte von
gesellschaftlicher Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder
archéologische Schétze darstellen und deren Nutzbarkeit durch das Vorhaben
eingeschrankt werden kdnnte. Das Plangebiet liegt unmittelbar am Rand der
historischen Ortslage. Aufgrund dieser Lage entsteht eine besondere Empfindlichkeit
hinsichtlich der Einwirkungen auf das historische Ortsbild. Durch die
Hohenentwicklung der Halle entsteht allerdings zusatzlich eine Larmschutzfunktion
fur die dahinter liegenden Wohn- und Mischgebiete.

Der Bereich des Bebauungsplanes besitzt keinen besonderen baugeschichtlichen
Wert, mit dem Auffinden von Bodendenkmalern ist nicht mehr zu rechnen, da die
gesamte Flache bereits bei der Anlage der Lageflache umgearbeitet wurde.

Beim Auffinden von Bodendenkmalern im Zuge der vorgesehenen
ErschlieBungsmalnahmen sind diese gem. Art. 8 DSchG beim Landesamt fiir
Denkmalpflege zu melden.
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Auszug aus dem BayernViewer-Denkmal

Bewertung:

Durch die Bebauung am Rande der historischen landlichen Ortslage wird der Bezug
zum Landschaftsraum unterbunden. Mit der Neubebauung und ihrer
Hohenentwicklung ist eine Schallschutzfunktion der Bebauung fur die
dahinterliegenden Wohn- und Mischgebiete zu erwarten.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes:

Die nach den Vorgaben des Baugebiets betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich
gegenseitig in unterschiedlichem MaRe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgutern sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe
Wirkungszusammenhange untern den Schutzgitern zu betrachten. Die aus
methodischen Grinden auf Teilsegmente des Naturhaushalts, die sogen.
Schutzguter, bezogenen Auswirkungen betreffen also ein stark vernetztes komplexes
Wirkungsgefuge.

Im Plangebiet fiihrt die Uberbauung von Boden durch bereits vorhandene Nutzung
als Lagerflache nur zu einem geringen Verlust der Funktionen dieser Boden, wobei
die Speicherung von Niederschlagswasser auch bisher nicht gegeben war. Durch die
Neubebauung wird sich der Oberflachenwasserabfluss nur geringfiigig veréandern.
Durch die Gruinbereiche wird die Versickerung neu aufgewertet. Durch die privaten
Grunflachen im Westen und Osten und durch die Anlage von Feuchtbiotopen sind die
Umweltfolgen der mdglichen Wechselwirkungen als gering zu beurteilen. Eine
Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende
Wechselwirkungen ist im Bebauungsplangebiet nicht zu erwarten.

Schutzgut Umweltauswirkungen Erheblichkeit
Mensch Wenig Beeintrachtigung durch die X
Neuanlage eines Gewerbegebietes auf
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einer bereits vorhandenen Lagerflache

Pflanzen Wenig Verlust von Teillebensraumen und X
Chance zur Errichtung von Potentialen fur
neue Lebensraume durch Griingestaltung
des Baugebietes im siidlichen und
westlichen Bereich als belebte Bodenzone
mit Begrinung und Bepflanzung.

Tiere Schaffung von neuen Teillebensraumen in X
der sudlichen und westlichen Grinflache
und Anlage von belebte Bodenzonen.

Landschaft Neustrukturierung des Landschaftsbildes m X
Chance zur Larmabschottung zur
Bundesstral3e 13.

Boden Geringer Verlust der Bodenfunktion X
(Versiegelung Bodenbewegung und
Verdichtung), da die Flache bisher bereits
als Lagerflache genutzt wurde. Ausgleich
durch Anlage von Versickerungsflachen mit
belebten Bodenzonen.

Wasser Fur die Umwelt annédhernd zu X
vernachlassigender Verlust von
Oberflachenwasserretention, da die
Versickerung verbessert wird und belebte
Bodenzonen angelegt werden.

Klima Geringfligige Veranderung des Kleinklimas X
durch die neue Bebauung, Eingriinung und
Verdunstung und Einbringung des
Oberflachenwassers in den Naturhaushalt
mit belebten Bodenzonen

Kultur- und Sachguter | Beeintrachtigungen von Kultur- und X
Sachgutern in der angrenzenden
historischen Ortslage.

Wechselwirkungen Wechselwirkungen zwischen den einzelnen *
Belangen des Umweltschutzes.

X = nicht erheblich, * = wenig erheblich, ** = erheblich

Prognose
Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Bei der Realisierung der Festsetzungen des Bebauungsplanes kann die bereits
bestehende Lagerflache mit den vorgeschlagenen naturschutzrechtlichen
Eingriinungsmalfinahmen und der Anlage von belebten Bodenzonen sogar
aufgewertet werden.

Insbesondere besteht bei der Verwirklichung der Planung die Mdglichkeit, die
Randbereiche als Griinflachen fur das Gewerbegebiet auszuweisen und
bestehende Infrastrukturen zu nutzen.

Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Ohne die Baugebietsentwicklung am stidwestlichen Ortsrand wiirde das Geldnde

weiterhin als Lagerflache genutzt. Die betriebswirtschaftlichen Belange der Fa.
Stossl GmbH & Co. KG verlangen allerdings die Errichtung einer entsprechend
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groRen Halle mit Kranbahn, um den gestiegenen Anforderungen eines Baubetriebes
gerecht zu werden. Die bereits als Lagerflache genutzte Gebietsflache kénnte nicht
einer gewerblichen Nutzung fir eine Bebauung zugefuhrt werden. Allerdings gab es
fur diesen Bereich der Grundstticksflache einmal eine Bebauung, die allerdings
nicht in dieser Massigkeit vorgesehen war.

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. § 1 Abs.6 Nr. 7 BauGB bei der
Aufstellung von Bauleitplanen und in der Abwégung nach § 1 Abs. 7 zu
bertcksichtigen. Im Besonderen sind auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung gem. 8 1 a Abs.3 BauGB in Verbindung mit § 21 Abs. 1 BNatSchG
die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch die geplante
Siedlungserweiterung zu beurteilen und Aussagen zur Vermeidung, Verminderung
und zum Ausgleich zu entwickeln. Die Bauleitplanung stellt zwar selbst keinen
Eingriff in Natur und Landschaft dar. Nicht unbedingt erforderliche
Beeintrachtigungen sind aber durch die planerische Konzeption zu unterlassen bzw.
zu minimieren und entsprechende Wertverluste durch Aufwertung von Teilflachen
soweit mdglich innerhalb des Gebietes bzw. aul3erhalb des Gebietes durch
geeignete MalRnahmen auszugleichen.

Die textliche Bilanzierung im Beitrag zur Eingriffsregelung stellt klar, dass durch ein
Bundel von Malinahmen zur Verminderung und zum Ausgleich der durch die
ErschlieBung und Bebauung verursachte Eingriff in Boden, Natur und Landschaft im
Sinne des Bundeshaturschutzgesetzes im Vergleich zum vorherigen Zustand als
bereits gewerbliche Lagerflache auszugleichen ist. Angesichts der dargestellten
Mafnahmen zur Verminderung und zum Ausgleich des Eingriffs in Boden, Natur
und Landschatft einerseits und der besonderen Bedeutung des Gewerbegebietes fiir
den Ortsteil Rupertsbuch andererseits wird der vorgesehene Ausgleich im Sinne der
Werte ,Boden®, ,Natur und ,Landschaft’ in der Abwagung festgelegt.

Die einzelnen Schritte zur Vermeidung und Verringerung werden nachfolgend als
zusammengefasste Zielvorstellungen und anschlieRend durch die auf die jeweiligen
betroffenen Schutzgiter bezogene MalRhahmenbeschreibung konkretisiert. Dabei
werden die mit der Planung verbundenen vermeidbaren Belastungen gesondert
herausgestellt. Diese Darstellungen erfolgten allerdings auf der Basis der
Ausgangssituation, dass die Flache bereits als Lagerflache fur die Fa. Stossl GmbH
& Co. KG genehmigt und genutzt wird.

Allgemeine umweltbezogene Zielvorstellungen

Aus der Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile ergeben sich hinsichtlich

der umweltbezogenen Zielvorstellungen Anforderungen aufgrund der nachteiligen

Umweltauswirkungen in folgenden Teilbereichen:

- Verbesserung der Versickerungsfahigkeit des Bodens

- Bertcksichtigung des Orts- und Landschaftsbildes im Zuge der
Baugebietsentwicklung durch entsprechende Randeingrinung

Schutzgut Mensch
Aufgrund der stadtebaulichen Ausgangslage als bereits vorhandene Lagerflache
kann durch die Errichtung der Halle eine entsprechende SchallschutzmalRnahm fir

die nordlich und 6stlich gelegenen Misch- und Wohngebietsflachen erreicht werden.

Da im Nordosten ein Mischgebiet im Flachennutzungsplan ausgewiesen ist, wird
eine schalltechnische Uberpriifung vorgenommen und ein schalltechnisches
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Gutachten vorgelegt, in dem die Gesamtsituation bewertet wird. Hierzu werden
entsprechende schalltechnische Kontingente ermittelt, die eine Ausweisung der
Flache in Verbindung mit dem Bestand beriicksichtigen. Entsprechende
Festsetzungen im Bebauungsplan werden aufgenommen

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Der Schutz von Tieren und Pflanzen als Bestandteile des Naturhaushaltes in ihrer
natirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt kann auf der Grundlage des
Fachbeitrages zur Eingriffsregelung durch zahlreiche Festsetzungen zur
Vermeidung, Verringerung und Ausgleich, der mit dem Bebauungsplan und seiner
Realisierung verbundenen Umweltauswirkungen gem. 8 1 Abs. 3 BauGB in
Verbindung mit 8 21 Abs.1 BNatSchG erfolgen.

Auf die Umwelteinwirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen sollte die

Planung reagieren mit

- der Entwicklung einer Randeingriinung am sudlichen und westlichen Rand des
Baugebietes

- der Festlegung von Flachen zum Anpflanzen von standortgerechten heimischen
Baumen und Strauchern auf den Flachen zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

- die Anlage von Versickerungs- und Regenrtckhalteflachen mit belebten

Bodenzonen in den Griinflachenbereichen westlich des Baugebietes.

Es wird eine Relevanzprifung vorgenommen.

Unvermeidbare Belastungen:

Die Versiegelung des Bodens ist bereits durch jetzige Nutzung als Lagerflache
vorhanden. Durch die geplante Uberbauung ist es aufgrund des Entwicklungszieles
Gewerbebebauung unvermeidbar, wird aber durch die Versickerung des
Oberflachen- und Regenwassers uber belebte Bodenzonen ausgeglichen.

Durch das geplante ,Gewerbegebiet an der B 13 ergibt sich keine
Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen, von denen
einzelne Arten gelegentlich in der betreffenden Flache (zur Nahrungssuche)
auftreten und im direkten Umfeld bzw. in der naheren Umgebung briten.

Schutzgut Boden

Auf die mit der Bodenversiegelung verbundenen Kompensationserfordernisse sollte

der Bebauungsplan auf der Grundlage des Fachbeitrages zur Eingriffsregelung mit

folgenden Festsetzungen, die das Mal3 der Bodenversiegelung auf das Notigste

beschranken, reagieren:

- Stellplatze, Grundstiickszufahrten und Hofflachen sind durchlassig zu gestalten

- das von Dachflachen abflieRende und aus den Grundstucksflachen sich
sammelnde Niederschlagswasser ist soweit méglich, auf den jeweiligen
Grundstiicken entsprechend dem DWA-Arbeitsblatt M 153 ortsnah zu versickern

Unvermeidbare Belastungen:

Die bereits vorhandene Nutzung als Lagerflache und die damit bereits verbundene
Versiegelung der Boden ist an dieser Stelle des Ortsteiles Rupertsbuch bereits
vorhanden. Deren Nutzung stellt eine verntinftige Standortwahl dar, andere
alternative Standorte in anderen Bereichen kdnnen der Forderung zum Anschluss
an den vorhandenen Betrieb der Fa. Stoéssl GmbH & Co. KG nicht leisten.
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Schutzgut Wasser

Auf die Umweltlauswirkungen auf das Schutzgut Wasser kann der Bebauungsplan
durch Festsetzungen zur Reduzierung der Oberflachenversiegelung und
Verbesserung der Oberflachenwasserriickhaltung, wie sie in Ziff. 2.c.2 und 2.c 3
dokumentiert sind, reagieren.

Unvermeidbare Belastungen:

Durch die bereits vorhandene Nutzung als Lagerflache ist nur eine geringe Fahigkeit
zur Versickerung des Oberflachenwassers vorhanden.

Der Versiegelungsgrad wird durch Minimierung und Beschrankung von
Pflasterflachen weiter reduziert. Die Oberflachenwasserriickhaltung wird durch das
breitflachige versickern des Oberflachenwassers und des Regenwassers und die
Anlage von belebten Bodenzonen verbessert. Die Uberbauung und damit
Reduzierung der Oberflachenwasserversickerung und Verstarkung der
Oberflachenwassersammlung ist an dieser Stelle des Ortes Rupertsbuch
unvermeidbar, um die bereits vorhandene und versiegelte Lagerflache einer
vernunftigen Bebauung zu zufihren.

Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Standort:

Mit Bescheid vom 06.05.2003 wurde auf dem Grundsttick Flur Nr. 849/2 bereits eine
Lagerflache mit Einfriedung genehmigt und wird als versiegelte Lagerflache genutzt.
Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Schernfeld wurde dieses Gebiet bereits als
Gewerbegebietsflache vorgesehen. Fir die erforderliche Bebauung mit einer
dringend erforderlichen Lagerhalle fur die Fa. Stossl GmbH & Co. KG wird hier eine
verninftige Bebauung einer bereits versiegelten Flache angestrebt.

Der potenzielle Konfliktpunkt bei dem Projekt ist eine geanderte gewerbliche Nut-
zung (Bau einer Halle mit Kranbahn) gegentiber einer bereits jetzigen entsprechen-
den Bewirtschaftung (Lagerflache fir Baustoffe). Im Falle einschlagiger
Schadigungs- und/oder Stérungsverbote durch ein Vorhaben wére darzulegen,
inwieweit es in zumutbarer Weise (Beachtung des Verhaltnisméa-
Bigkeitsgrundsatzes) Standort- bzw. technische Varianten gibt, die zu einer deutlich
geringeren Betroffenheit von Arten fiihren konnten. Eine solche Uberprifung steht
hier aufgrund des artenschutzrechtlichen Resultates nicht zur Diskussion.

Planinhalt:

Da Betriebsflachen im Umfeld von der Fa. Stossl GmbH & Co. KG als gemischte
Bauflachen genutzt werden, ist die Anlage eines Gewerbegebietes an dieser Stelle
fur die weitere Nutzung der Fa. Stdssl GmbH & Co. KG unbedingt erforderlich.

Zusatzliche Angaben

Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Zur Beurteilung der Planung wird aus der Sicht von Natur und Landschaft eine
detaillierte Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs sowie die flachenscharfe
Festlegung der notwendigen AusgleichsmalRnahmen nach den ,Grundsatzen flr die
Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung®
angewandt, die 1999 (2.erweiterte Auflage Jan. 2003) vom Bayer. Staatsministerium
fur Landesentwicklung und Umweltfragen herausgegeben wurde.

Da die Flachen bereits jetzt baulich genutzt und komplett versiegelt sind, diirfte sich
die weitere Bereitstellung einer Ausgleichsflache ertbrigen.

Diese Vorgehensweise wurde mit Hr. Pompl von der Unteren Naturschutzbehorde
abgeklart
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Es wird eine Relevanzprifung der Flache durchgefiihrt. Diese Relevanzprifung mit
Datum vom 12.10.2022 liegt dem Bebauungsplan bei.

Beschreibung der MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen

Bei dem hier vorliegenden Bebauungsplan handelt es sich um eine sogenannte
Angebotsplanung fir die Fa. Stossl GmbH & Co. KG, bei der sich die vorhandene
Nutzung nur baulich noch andert. Die Auswirkungen auf die Umwelt bei den neu
festgesetzten Bauflachen kénnen als sehr gering eingeschatzt werden.

Die Ausfuhrung von Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen auf weiteren Fléachen
scheinen nicht als erforderlich.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Das Bebauungsplangebiet ist fur die Fa. Stossl GmbH & Co. KG eine zentrale
Baulandreserve flr ein Gewerbegebiet im Ortsteil Rupertsbuch, die mit dem
Bebauungsplanverfahren einer Bebauung zugefiihrt werden soll. Die vorgesehene
Bauform entspricht den Erfordernissen der Halle mit einer Kranbahn in der Ortslage.
Das Plangebiet wird Uber die vorhandene Zufahrtstral3e an das vorhandene
offentliche Verkehrsnetz angebunden. Am siidwestlichen Rand des Baugebietes
bestehen bereits Griinflachen, die durch die Anlagen von belebten Bodenzonen
aufgewertet werden.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Berlcksichtigung der Mal3nahmen
zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich der Umweltauswirkungen durch
die Baugebietsentwicklung keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu
erwarten sind.

Eichstatt,16.11.2022 Schernfeld, den. 16.11.2022
N

/c

Josef Béhm, Architekt Bauer, 1. Burgermeister
der Gemeinde Schernfeld
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