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Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Sappenfeld Nr. 3 “Schwarzfeld” umfasst die

Grundstiicke Flur—-Nr. 288, 287/1, 287 sowie Teilflachen der FINr. 28, 29, 31, 32, 33/2, und
34 der Gemeinde Schernfeld.

A. Festsetzungen

. Art der baulichen Nutzung gem. § 4 BauNVO

WA Allgemeines Wohngebiet

2. Mal3 der baulichen Nutzung

E+E)G (I als Hochstgrenze] ErdgeschoB + DachgeschoB als VollgeschoB
oder

E+|+DG {I' als Hochstgrenzel] 2 VollgeschoBe, DG darf kein VollgeschoB sein.
0,4 Grundflachenzahl

GeschoBflachenzahl

3. Bauweise, Baugrenze

o Offene Bauweise
@X Einzel- und Doppelhduser zulassig
SD, PD Satteldach, Pultdach

WH Wandhshe

(Schnittpunkt zwischen AuBenkante AuBenwand und AuBenkante Dachhaut.)
Die Hohe von Ddchern und Giebelflachen bleibt bei der Berechnung
der Wandhohe aufler Betracht.

Die Wandhohen sind in Gebdudemitte zu messen.

S ——— Baugrenze

4. Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflachen

StraBen— und Grinflachenbegrenzungslinien



5. Grunflachen

Baumgruppen / Baumanpflanzung vorgeschlagen

Grinflachen, offentlich

Griinflachen, privat (Ortsrandeingriinung)

6. Sonstige Darstellungen und Festsetzungen

H:j Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
ﬂ Kinderspielplatz
PAVAVAVAVAV VAN Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

B. Hinweise / Darstellungen

- Vorhandene Bebauung

Parzellennummerierung

Grundstiicksbegrenzung vorhanden

_________ Grundsticksbegrenzung geplant

o8& & N o Grundstiicksbegrenzung aufzulassen
645 Flurstiicknummern
L 65 ;3 4 VermaBung (zB. StraBe)
aravavavae

20 kV-Leitung, zum Abbruch vorgesehen



Nutzungsschablone

e Ausgleichsflache
Umgrenzung von Flachen fuir Massnahmen zum Schutz, zur Pflege
1R und zur Entwicklung von Natur und Landschaft.

C. Hinweise durch Text

Regenwasser als Brauchwasser in Wohnhdusern ist der Gemeinde anzuzeigen.

Bei der Durchfihrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten, dass die Baume in
mind. 2,5 m Entfernung von den Anlagen der Deutschen Telekom gepflanzt werden.
Sollte dieser Mindestabstand in Einzelfdllen unterschritten werden, sind Schutzma3nahmen

fur die Anlagen der Deutschen Telekom erforderlich.

Zwischen evil. geplanten Boumstandorten und Versorgungleitungen ist nach dem DGW
Regelwerk, Arbeitsblatt GW 125 “Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungs-
leitungen”, ein Abstand von 2,50 m einzuhalten.

Sollten sich im Zuge von BaumaBnohmen Grundwasserabsenkungen als notwendig
erweisen, sind diese in wasserrechtlichen Verfahren zu beantragen.

Es diirfen auf keinen Fall wassergeféhrdende Stoffe in den Untergrund gelangen. Dies
ist besonders im Bauzustand zu beachten.

Die Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser ist genehmigungsfrei, sofern
die Voraussetzungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) erfullt
und die zugehdrigen technischen Regeln eingehalten werden. Die Einhaltung der

technischen Regeln liegt alleine in der Verantwortung des Bauherrn und seines Planers.

Die Grenzabstdande von Pflanzen gemdl3 § 47 AGBGB sind einzuhalten.
Die Stellplatzsatzung der Gemeinde Schernfeld ist zu beachten.

Fur dle Gebdude soll ein sparsamer und rationeller Umgang mit Energie und ein
Einsatz besonders effizienter Energieerzeugungs— und Verbrauchstechnologien
angestrebt werden.

Es ist die verstdrkte ErschlieBung und Nutzung erneuerbarer Energien anzustreben.

Fur dle MaRnahmen ware eine Teilversorgung aus regenerativen Energiequellen

(z. B. Sonnenkollektoren, Warmepumpen, Photovoltaik) und energiesparende Bauweise
(Niedrigenergiebauweise, verbesserte Démmung) wiinschenswert. Diese Anlagen

sollten nach Méoglichkeit auf den Garagen und Nebengebduden untergebracht werden.



D. Festsetzungen durch Text

Die Wandhshe bei E + DG und bei E + | + DG
betragt max. 7,00 m, gemessen ab Oberkante natirliches

WH = (W] + W2) : 2 = = 7,00 m

(Die Hohe von Ddchern und Giebelfldchen bleibt bei
der Berechnung der Wandhdhe auBer Betracht.)
Die Wandhdhen sind in Gebdudemitte zu messen.

WH=(Wl+W2:2= %700m

(Die Hohe von Ddchern und Giebelflachen bleibt bei
der Berechnung der Wandhshe auBer Betracht.)
Die Wandhohen sind in Gebdudemitte zu messen.

WH= (Wl +W2:2= =700m

(Die Hohe von Dachern und Giebelflachen bleibt bei
der Berechnung der Wandhohe auBer Betracht)
Die Wandhohen sind in Gebdudemitte zu messen.

10  Bauweise
1]
Gelande bis Schnittpunkt Wand / Dach.
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Die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO haben Vorrang gegeniber den Abstanden
der Baugrenzen zu den Grundstiicksgrenzen.



20 Dacher

21 Es sind nur Satteldacher und Pultdacher zulassig. Dies gilt auch fur Garagen.

Der First muss Uber die Langsseite des Gebdudes verlaufen.
Fur Anbauten, Garagen und Nebengebdude sind auch Flach- und Pultdacher
von 0° - 15° zulgssig.

22 Die Dachneigung wird bei GeschoBzahl E + | + DG mit 18° - 30°und bei
GeschoBzahl E + DG mit 18° - 38° bei Satteldachausfihrung und mit
7°-15° bei Pultdachausfihrung festgesetzt.

23 Dacheinschnitte (Negativgauben) sind unzulassig.
Dachgauben sind nur mit einer Dachneigung ab 30° zulssig.
Je Dachseite und Hauseinheit sind 2 Gauben mit je einer Breite von
max. 2,4 m zuldssig.
Generell ist ein Abstand der Gauben untereinander von mind. 1,5 m einzuhalten.

Die Gesaomtlange der Dachgauben darf 1/3 der Dachldnge nicht Uberschreiten.

30 Auflere Gestaltung der Gebéude
3.1 Fir die Farbe der Dacheindeckung wird keine Farbe vorgegeben.

3.2 Bei Doppelhdusern sind die Trauf- bzw. Wandhshen, die Dachneigungen,
die Dachformen, Dacheindeckungen sowie die Fassadengestaltung auf-
einander abzustimmen. In diesem Fdll ist nur eine Firstrichtung moglich {kein
Richtungswechsel an der gemeinsamen Grundstlicksgrenzel.

4.0 Garagen und Nebengebdude

41 Die Gesamtldnge von Garagen einschl. Nebengebdude an der Grenze darf 10,0 m
nicht Uberschreiten. Die mittlere Wandhshe nach Art. 6 Abs. @ BayBO betragt
3,0m und wird ab StraBencberkante gemessen.

4.2 Garagen missen vor ihren Einfahrtsseiten einen Stauraum ven mind. 5,0 m
bis zur Grundsticksgrenze haben. Dieser Stauraum darf zur Strafle hin
nicht eingezaunt werden, Oberflachenwasser vor befestigten Garagenzufahris-
flachen darf nicht auf ffentlichen SiraBengrund gelangen, Dies ist durch den
Einbau von Rinnen oder Ahnlichem zu gewdhrleisten.

4.3 Einzel- und Doppelgaragen sind mit Dachern in der Form der Hauptgebdude zulassig.

4.4 Garagen sind auch auflerhalb der Baugrenzen zulassig, jedoch nicht im Vorgarten-
bereich zwischen StraBenbegrenzungslinie und Gebdude und nicht in den ausgewiesenen
Griinflachen. Dies gilt analog fir Nebengebaude.
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Grundstiick

Hausdrainagen dirfen nicht an das Kanalnetz angeschlossen werden,
Stellplatze, Grundstiickszufahrten und Hofflachen sind wasserdurchldssig zu gestalten.

Das uUberschussige Niederschlagswasser ist in die Rigole oder in den Niederschlags—
wasserkanal einzuleiten. Bei Regenwassernutzung im hduslichen Bereich sind die
DVFW - Richtlinien einzuhalten.

Keller missen wasserdicht ausgefihrt werden.

Windkraftanlagen sind nicht zulassig.

Uber ein Heizkraftwerk zur Energieversorgung wird mit den Bauwerbern vor der

ErschlieBung gesprochen. Standorie kénnen von der Gemeinde ausgewiesen werden.

Grinordnung

Die ausgewiesenen Flachen im Randbereich und in den privaten Bauparzellen

sind in der dargestellten Weise zu begrinen und durch Hecken, Strauch- und
Baumbepftlanzung anzulegen und zwar vorwiegend mit heimischen und landschafts-
gebundenen Pflanzgesellschaften.

Einfriedung

Fur Einfriedungen gilt Art. 57 Abs. 7 BayBO

Bodendenkmdler

Aufgefundene Bodendenkmdler sind unverziiglich dem Bayerischen Landesamt fur
Denkmalpflege anzuzeigen (Art. 8 Abs. 1 BayDSchG) sowie unverdndert zu
belassen (Art. 8 Abs. 2 BayDSchG). Die Fortsetzung der Erdarbeiten bedarf
der Genehmigung (Art. 7 Abs. 1 BayDSchG).



Verfahrensvermerke:

1. Der Gemeinderat hat am 10.10.2007 die Aufstellung des Bebauungsplanes

Sappenfeld Nr. 3 fur das Gebiet “Schwarzfeld” beschlossen. Dieser Beschluss wurde
am 19102007 ortsiblich bekannt gemacht.

Schernfeld, 28.08.2013 Siegel 1. Burgermeister

2. Die Beteiligung der Cffentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB durch &ffentliche Darlegung und
Anhorung fur die Aufstellung des Bebauungsplanes mit Begriindung hat am 11.03.2013

stattgefunden,

Schernfeld, 28.08.2013 Siegel 1. Birgermeister

3. Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4
Abs. 1 BauGB hat vom 20.12.2012 bis 8.02.2013 stattgefunden.

Schernfeld, 28.08.2013 Siegel 1. BUrgermeister

4. Der Gemeinderat hat am 25.03.2013 den Planentwurf mit Begrindung gebilligt und zur

offentlichen Auslegung bestimmt.

Schernfeld, 28.08.2013 Siegel 1. Burgermeister

5. Der Planentwurf mit Begriindung hat in der Zeit vom 22.07.2013 bis 22.08.2013

offentlich ausgelegen (§ 3 Abs. 2 BauGB). Ort und Dauer der Auslegung wurden am
17.07.2013 mit dem Hinweis, dass Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist verge-

bracht werden konnen, ortsiublich durch Anschlog an den Amtstafeln bekannt gemacht.

Schernfeld, 28.082013 Siegel 1. Burgermeister



6. Der Gemeinderat hat die vorgebrachten Anregungen der Biurger sowie der Behorden
und sonstigen Trdager offentlicher Belange am 27.08.2013 gepriift. Das Ergebnis wurde
mitgeteilt. Der Bebauungsplan in der Fassung vom 20.06.2013 mit Begrindung in der
Fassung vom 20.062013 wurde am 27.08.2013 dls Satzung beschlossen.

Schernfeld, 28.08.2013 Siegel 1. Birgermeister

7. Der Satzungsbeschluss vom 27.08.2013 ist am 13.09.2013 durch den Anschlag an den
Amtstafeln ortsiblich bekannt gemacht worden und liegt mit der Begrindung zu jeder-
manns Einsicht bereit. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Mit der
Bekanntmachung fritt der Bebauungsplan samt Begriindung in Kraft und ist rechtsver-

bindlich (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Schernfeld, 28.082013 Siegel 1. Burgermeister

1. Anderung gem. § 13 BauGB
Bekanntmachung: 03.06.2015
Der Bebauungsplan ist rechtsverbindlich.

2. Anderung gem. § 13 BauGB
Bekanntmachung: 19.04.2016
Der Bebauungsplan rechtsverbindlich.
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