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Bebauungsplan IV Schernfeld: Sagewerk®
Die Gemeinde Schernfeld erldBt aufgrund:

der § § 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekannmachung vom
08.Dezember 1986 (BGBI. I, S. 2253) geindert durch Gesetz vom 25.07.1988 (BGBI. I, S.
1093) und durch Evertr. vom 31.08.1990 (BGBI. II, S. 889, S. 1122)

des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung vom 26.
Oktober 1982 (BuyRG 2020-1-1-1)

des Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung vom 02. Juli 1982 (BayRS
2132-1-1)

der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung vom 23.
Jan. 1990 (BGBI. I, S. 132), geindert durch Einigungsvertrag vom 31. Aug. 1990 (BGBI. II,
S. 889, S. 1124)

der Verordnung iiber das bauaufsichtliche Verfahren (BauVerfV) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22. Aug. 1988 (GVBI. S. 292, ber. S. 322)

der Verordnung iiber die Ausarbeitung und die Darstellung des Planinhaltes (PflanzV 90) in der
Fassung vom 18. Dezember 1990

in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung dieses Bebauungsplanes folgende

Festsetzuugen nach § 9 BBauG

A. Festsetzungen durch Planzeichen

1.

E raumlicher Geltungsbereich

WA Art der baulichen Nutzung:
Allgemeines Wohngebiet, zuldssig sind Gebdude nach § 4 Abs.

MaB der baulichen Nutzung (nach §§ 16,17,19 und 20 BauNVO)
d.h.: es diirfen maximal 35 % der Grundstiicksfliche iiberbaut
werden, jedoch nur innerhalb der Baugrenzen

GFZ 0.6 - GeschoBflichenzahl
d.h.: es darf in den GeschoBen das Doppelte der iiberbauten
Grundflache ausgebaut werden, jedoch nur innerhalb der Baugrenzen

max. 2 Zwei Vollgeschosse als Hochstgrenze
0 & Bauweise
- offen

- Doppelhduser zuléssig



4, |[— — — Baugrenze (nach § 23 BauNVO)
Das Gebdude darf maximal bis an diese Linie ausgedehnt werden

3. (80 30-38 Gestaltung der baulichen Anlagen
- Satteldach

6. StraBenverkehrsfliche (nach § 9 Abs. Nr. 11 BauGB)

7 StraBenbegrenzungslinie

8. privates Griin

9. Gesamtbreite der Verkehrsfliche 5 50 m

B. Hinweise durch Planzeichen

Il vorgeschlagene Bebauung

2. | o—1 bestehende Grundstiicksgrenzen

3 geplante Grundstiicksgrenzen

4, _2: Grenzstein

5, A vorgeschlagene Zufahrt Garage

6. A vorgeschlagener Zugang Wohngebaude
7. 273 Flurnummern

8. StraBenquerschnitt,

z.B. StraBe 4,50 m breit + 0,50 m Schrammborde = 5,50 m

verkehrsberuhigt mit 20 km/h
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C. Textfestsetzungen

Bauweise
Im gesamten Baugebiet werden max. 2 VollgeschoBe zugelassen.
Bei I + DG darf das DachgeschoB ein VollgeschoB sein.

Bei Il + DG darf das DachgeschoB kein VollgeschoB sein.

Gestaltung der Gebidude

-

Dachform fiir die Hauptbaukoérper ist das Satteldach.

Die Dachneigung betragt
beil + DG 30 bis 40 Grad

* bei Il + DG 25 bis 30 Grad

Fiir die Dacheindeckung sind nur rote Dachziegel zulissig.

Der Dachiiberstand an Wohn- und Nebengebaude belduft sich auf max. 75 cm an der Traufe und
max. 50 cm am Giebel.

Schrég ansteigende Traufen und Ortgéinge sind unzuldssig.

Dachgauben sind nur ab 35 Grad Dachneigung zulissig. Je Dachflichediirfen hochstens 2
Dachgauben mit einer jeweiligen maximalen GroBe von 1,40 x 1,40 m errichtet werden. Der
Abstand der Dachgauben zueinander betrigt mind. 80 cm, der Abstand zum 4uBeren Ortgang
mind. 2,50 m. Negative Dachgauben sind unzulissig.

Die max. Hohe des Kniestockes betrdgt bei I + DG 80 cm; gerechnet wird ab Oberkante
Rohdecke bis zum Schnittpunkt Wand/OK Dach. Bei Il + DG ist ein Kniestock unzulissig (nur
Konstruktionshohe Sparren u. Dacheindeckung).

Die OK des ErdgeschoBfuBbodens darf nicht hoher als 30 cm iiber der OK des natiirlichen oder
des festgesetzten Geldndes liegen; gemessen wird in der Gebiudemitte bergseits.

Anpflanzungen

Die nicht tiberbaubaren Flichen der bebauten Grundstiicke mit Ausnahme der Flichen fiir
S.t.ellpla'-tze der Zu- und Abfahrten und der Miilltonnenstandplitze sind als Griinflichen
gartnerisch anzulegen und zu erhalten. Dies gilt auch fiir die Flichen von Vorgirten.

Die Bepﬂanzung ist mit heimischen und landschaftsgebundenen Pflanzengesellschaften
auszufiihren. Zu den geeigneten heimischen Gehélzen gehoren folgende Baume, Striucher
und Hecken, wobei der Anteil von Ziergeholzen (Z) maximal 20 % betragen darf:

Im Vorgarten ist pro Parzelle mind. 1 groBkroniger Laubbaum zu pflanzen (Hausbaum).



Rechtsverbindlichkeit

6.01  Der Bebauungsplan wix:d nach § 12 BauGB nach ortsiiblicher Bekanntmachung durch
Anschlal,;gﬂa}nhdcn Gemeindetafeln rechtsverbindlich. Gleichzeitig treten friihere plan-
ungsrechtliche Festsetzungen sowie ortliche Bauvorschriften. die dj
widersprechen, auBer Kraft. R e

Eichstitt,

D. Text HINWEISE

Eine Versiegelung der Gelindeoberfliche ist gemdB Bekanntmachung im MABI Nr. 10/1985
S. 279 ,Erhaltung der Versicherungsfahigkeit von Flichen® soweit wie mdglich zu vermeiden.

Garagen

3.01  Die Garagen sind eingeschossig mit Satteldach auszufithren. Es wird empfohlen die Garage
giebelstindig zur Grenze zu errichten. Abschweifungen des Hauptdaches bis iiber die Garage sind
unzuldssig.

3.02  Zusammengebaute Nachbargaragen sind in Trauf- und Firsthohe sowie Dachneigung aufeinander
abzustimmen.

3.03  Vor jeder Garage ist auf dem Grundstiick ein Stauraum in gleicher Breite und mind. 5,0 m Tiefe
zu schaffen, der zur StraBe hin nicht eingezaunt werden darf. Bei der Befestigung des Stauraumes
darf kein wasserundurchlassiger Belag verwendet werden.

3.04  Die Stellplatzzahl richtet sich nach der Satzung der Gemeinde Schernfeld iiber die Festlegung der
bereitzustellenden Stellplétze.

3.05 Die Garagen- und Stellplitze miissen bei Bezugsfahigkeit des Gebdudes funktionsfédhig zur
Verfiigung stehen;

sie sind als solche auf Dauer zu erhalten und zu unterhalten.

3.06  Garagen aulerhalb liberbaubarer Fldche sind zulassig.



Einfriedungen

4.01  Einfriedungen entlang der StraBe sind als Holzzdune mit einer Maximalhohe von 1,25 iiber
Gelidnde und senkrechter Lattung auszubilden. An den iibrigen Grenzen sind anstelle der
Holzziune auch Maschendrahtziune zuléssig, die mit Hecken aus heimischen Gehdlzen
hinterpflanzt werden kénnen.

4.02  Unzulissig sind Mauern und Sockel jeglicher Art, die iiber die natiirliche Gelandeflache
herausragen, Fundamente sind zuldssig.



Verfahrensvermerke (gem. Planungshiifen Nr. I11/4.3 Ziff.20)

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 05.04, /{5\94 die Aufstetung des
Bebauungsplanes beschlossen. Der AufsteHangsbeschluB wurde am 03:09.4934
ortsiiblich gemacht. Anderings

den /{Evmz{%’

(1.Biirgermeister)

Die Biirgerbeteiligung geméB § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung
und Anhérung fiir den Entwurf des Bebauungsplanes in-derFassung vom
A5 A0 k.. bis . Q543K .. statt %ndcn. .
wind am 07449k besondere 5@»’?}5 Da{féyuz?‘ ﬂﬁ E/f&u}ﬂm@y
den .A6:04. L9%.. VL Ao aaq o/

(1.Biirgermgister)

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom Tﬁg\%. .. wurde mit
dem Erlauterungsbericht gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 20.02.95

bis £0:03.95. offentlich ausgelegt. / /
den /{éﬁ//ﬁ&f 1% P ..
(1.Biirgermeister)
Die Gemeinde SCﬁ@iﬂWd .......... hat mit BeschluB des Gemeinderates vom

42,0995 den Bebauungsplan gemdB § 10 BauGB in der Fassung vom ............
als Satzung beschlossen.

o den .A0.04.4%% . . é’ ............ M/

ER (1.Biirgermeister)

: ndratsént hat den Bebauungsplan mit Bescheid vom 0??09500 . Nr. 4‘9 /.{.2'.-.6/{0 ~Ah [k

;"”,a §1‘l AB:S 7BauGB genehmigt. Mjﬁ_,z_‘_'_ th/
WEIY | wss . Lty
L (1.Biirgermeister) /

gemdB § 12 1. Halbsatz BauGB ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

..................... EJO&M , den 05067//335

.................
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