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Bebauungsplan V Schernfeld: "Siidlich Forstamt"

Die Gemeinde Schernteld erlift aufgrund:

der § § 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08. Dezember 1986 (BGBI. I, S. 2253) geiindert durch Gesetz vom 25.07.1988 (BGBI. I, S. 1093)
und durch EVertr. vom 31.08.1990 (BGBI. 11, S. 889, S. 1122)

des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung vom 26, Oktober
1982 (BayRG 2020-1-1-1)

des Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung vom 02. Juli 1982 (BayRS 2132-
1-1)

der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung/vom 23.
Januar 1990 (BGBI. I, S§. 132), geidndert durch Einigungsvertrag vom 31. August 1990 (BGBI I,
S. 889, S. 1124)

der Verordnung utber das bauaufsichtliche Verfahren (BauVerfV) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 22. August 1988 (GVBI. §. 292, ber. S. 322)

der Verordnung iiber die Ausarbeitung und die Darstellung des Planinhaltes (PtlanzV 90) in der
Fassung vom 18. Dezember 1990

in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giltigen Fassung dieses Bebauungsplanes folgende

FESTSETZUNGEN (nach §9 BauGB)

l.

E rdumlicher Geltungsbereich

WA \
Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet, zulissig sind Gebiiude nach § 4 Abs.
MaB der baulichen Nutzung (nach §§ 16, 17, 19 und 20 BauNVO)
GRZ D .
A) Grundftlichenzahl 0,35 :

d. h.: Es diirfen max. 35 % der Grundsticksfldche tiberbaut werden,
jedoch nur innerhalb der Baugrenzen

GF1 06 | B) GeschoBtlichenzahl

d. h.: Es darf in den Geschossen das Doppelte der iberbauten

; Grundfliche ausgebaut werden, jedoch nur innerhalb der Baugrenzen
maox. ‘
Anzahl der Vollgeschosse: max. 2
0/ D\ !
Bauweise (nach § 9 Abs. | BauGB und § § 22 und 23 BauNVO =

* offen
* Doppelhiuser zuldssig

4. E Baugrenze (nach § 23 BauNVO)

Das Gebidude darf max. bis an diese Linie ausgedehnt werden

. { A‘ J Einmessung der Profilschaitte






Bebauungsplan V Schernfeld: "Sudlich Forstamt"

Die Gemeinde Schernfeld erlift aufgrund.

- der § § 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 08. Dezember 1989 (BGBI. |
Seite 2253)

- des Art. 91 der Bayer. Bauordnung (BayBO) in der Fassung vom 02. Juli 1982 (BayRS 2132-1-1)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern in der Fassung vom 26. Oktober 1982
(BayRG 2020-1-1-1)

- der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 15. September 1977, gedndert durch
Verordnung vom 19.12.1986 (BGBI. I, Seite 1764)

folgende
BEBAUUNGSPLANSATZUNG

§1
Bauweise
1.01 Die Oberkante des ErdgeschoBfufbodens darf nicht hher als 30 cm im Mittel liber der
natiirlichen oder gesondert festgesetzten Gelindeoberfliche liegen, gemessen hangoberseitig.

Verinderungen des Gelindes sind auf ein Mindestmal zu beschrinken.

1.02 Der Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachtliche (Trauthdhe) wird aut maximal 4,85 m
bzw. 6,00 m talseitig festgesetzt.

“Traufhohe 4.85 2 GeschoBhohe 2.75 + 2,10 m Kniestock
zzgl. 0.30 m OK Erdgescholbfubeden

Trauthohe 6,00 m 2 275 m + 275 m + 0,50 Kniestock
1.03  Zahl der Wohnungseinheiten
Bei Einzelhausbebauung sind pro Parzelle 3 Wohnungseinheiten, davon eine Dachge-
schoBwohnung, zulissig; bei Doppelhausbebauung je Haus 2 Wohnungseinheiten.
§2
Gestaltung der Gebiiude
2.01 Die Dachneigung wird bei allen Gebduden auf 30 bis 38° festgesetzt. Es sind nur
gleichschenkelige Satteldicher zuldssig. Die Dachvorspriinge werden traufseitig begrenzt auf
max. 70 ¢m, ortangseitig auf max. 35 cm. Vorsatzsparren sind zulissig, es sind nur waagrechte

Traufen zuldssig. Der First mull iber die Langsrichtung des Gebdudes verlaufen.

2.02 Die Garagen sind eingeschossig mit Satteldach auszufiihren.
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Gestaltung der Diicher

Dacheinschnitte (Dachterrassen) sind unsuldssig. Dachgauben sind bis zu einer Gesamt-
ansichtstliche von 2 m? zuldssig, max. 2 Dachgauben je Dachseite.

Als Wandverkleidungen sind ortsiibliche Materialien zuldssig. z. B. Putz oder senkrechte
Holzverkleidungen.

Es ist naturrotes Deckungsmaterial zu verwenden.

Fiir untergeordnete Anbauten sind auch Glasdicher zulissig.

§4

Garagen
Garagen diirfen innerhalb des iiberbaubarea Fliche errichtet werden. Die in der Planzeichnung
dargestellten Garagenstandorte sind nur als Emptehlungen zu betrachten.

Garagen miissen von ihrer Einfahriseite eine Abstandsfliche von 5 m bis zur Strafienbe-
grenzungslinie haben (Stauraum).

Pro Wohneinheit sind 1,5 Stellplitze nachzuweisen, mindestens jedoch 2 Stellplatze pro
Parzelle (sh. hierzu Satzung der Gemeinde Schernfeld tiber Stellplitze).

Die Garagen sind grundsitzlich mit eigenem First auszubilden. Es wird empfohlen, den
Garagenfirst mit der Nachbargarage als Grenzbebauung parallel zum Hauptgebiude an-
zuordnen.

Abschleifungen des Hauptdaches bis iiber die Garage sind unzuldssig.

§5
Einfriedungen

Einfriedungen entlang der StraBe sind als Holzzdune mit einer Maximalhohe von 1,25 iber
Gelinde und senkrechter Lattung auszubilden. An den iibrigen Grenzen sind anstelle der
Holzziune auch Maschendrahtzdune zuldssig, die mit Hecken aus heimischen Geholzen
hinterptlanzt werden kinnen.

Unzuldssig sind Mauern und Sockel jeglicher Art, die iiber die natiirliche Gelandeflache
herausragen, Fundamente sind zuldssig.



6.01
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§6

Anpflanzungen -

Die nicht iiberbaubaren Flichen der bebauten Grundstiicke mit Ausnahr-ne. der '?léchen fiir
Stellplitze der Zu- und Abfahrten und der Miilltonnenstandplitze sind als Griinflichen
girtnerisch anzulegen und zu erhalten. Dies gilt auch fiir die Fldchen von Vorgirten.

Die Bepflanzung ist mit heimischen und landschaftsgebundenen Pflanzengesellschaften
auszufiihren. Zu den geeigneten heimischen Geholzen gehoren folgende Biume. "Striucher und
Hecken, wobei der Anteil von Ziergehdlzen (Z) maximal 20 % betragen darf:

Bidume:

Stieleiche Quercus pedunculata
Rotbuche Fagus sylvatica
Hainbuche Carpinug betulus
Winterlinde Tilia cordata
Vogelkirsche Prunus avium
Feldahorn Acer campestre
Spitzahorn Acar platanoides
Mehlbeere (Z) ~ Sorhus aria \
Berberitze Berteris
Eingriffeliger Weidorn Cratsetus monogyna
Gemeiner Weifidorn Crataegus oxyacantha

Hasel

Liguster
Prachtspiere (Z)
Roter Hartriegel
Rote Heckenkirsche

_orylus avellana
Ligustrum vulgare
Spiraea vanhouttei
Cornus sanguinea
Lonicera xylosteum

Schlehdorn Prunus spinosa
Waolliger Schneeball Viburnum lantana
Hainbuche Carpinus betulus
Bibernellrose (Z) Rosa spinosissima
Gemeiner Flieder (Z) Syringa vulgaris

Kanadische Felsenbirne 71 Amelanchier canadensis
Kolkwitzie (Z) Kolkwitzia
Kornelkirsche Cornus mas
Pfaftenhitchen L uonymus europaeus
Steinquitte, Zierquitte (Z)  Chaenomeles
Schmetterlingsstrauch (Z)  Buddleia
Stacheldrahtrose (Z) Rosa omeiensis
Weigelie (Z) Weigelia

Im Vorgarten ist pro Parzelle mindestens | groBkroniger Laubbaum zu pflanzen (Hausbaum).

r
|
|

Im zeichneriscjl- festgesetzten Bereich
532/22) vorgesehen, die als

§7 -

Fliichen fiir Gememschaftsanlagen

i

AL RS

Jereic des Bebaui;ﬁgsplang-ehietes ist eine Fliche (Flurnummer
GriaflicAd austubilden ist. Sie ist mit einheimischen Gehilzen zu

bepflanzen und mit je einem an-der Ecke ausgelegten groBkornigen Laubbaum zu versehen.

e






VERFAHRENSVEBRMERKE (gem Planungshitfen Nr 111/4.3 Ziff 20)

Der Gemeinderat hat i, der Sitzung vom
beschlossen. Der Aufstellungsbeschiuld wurde

Den As_-a,' @3

Die Birgerbeteiligung gemal® § 3 Abs. 1 Bau
Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung ya
e stattgefund:n

Den AS, G A3

Der Entwurf des Bebauungsplanes in
Erlauterungsberictit gemall § 3 Abs. 2 BauGB |
ausgelegt.

Den _/I\S-. @.ms

Die Gemeinde \%M hat mit Besc

Bebauungsplan géﬁwafs § 10 BauGB in der Fass

Den /’S- @, ws

Mps Landratsamt hat den Bebayungsplan mit Be
BauGB genehmigt

Dan

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes wurde amo?lf,(ﬂ.lgﬁ_,s

Halbsatz BauGB ortsiblich bekanntgemacht

Dar Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten

, _'é_‘[.CésS'/ﬁf& , den _0?_9.' A. ’{325

(Gemeinde)

(Burdéénster) _ 8

S

FSSung  vom /{Q'w\g

die Aufstellung des ‘'ebauungsplanes

Gffentlicher Darlegung und Anhérung far d

0.9.42?.& NAT ket miani .ZD.M,M

wurde mit dem

G- m/ws bis @'-@. %offcmllch

'-M
1 (Bargermeister)

des Gemeinderates vom /J_ @-m den

i /f.ﬂ’,i als Satzung beschlossen

éermmster\

MNr gem § 11 Abs 1

gemalk § 12 1

Dar Bebauungsplan/Andsrungshobavungsplsh
wurde mit Sehreien vom . 45522, 5 3.
angezcint,

Das Landztsamt hat eine Verlctzung von

frrey

Rachisversehiilien sisht coitond gemacht.
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