Bebauungsplan V Schernfeld: "Siidlich Forstamt"
Die Gemeinde Schernfeld erliBt aufgrund:

- der § § 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08. Dezember 1986 (BGBI. I, S. 2253) geidndert durch Gesetz vom 25.07.1988 (BGBI. I, S. 1093)
und durch EVertr. vom 31.08.1990 (BGBI. II, S. 889, S§. 1122)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung vom 26, Oktober
1982 (BayRG 2020-1-1-1)

- des Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung vom 02. Juli 1982 (BayRS 2132-
1-1)

- der Verordnung {iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. I, S. 132), geindert durch Einigungsvertrag vom 31. August 1990 (BGBI. II,
S. 889, S. 1124)

- der Verordnung tber das bauaufsichtliche Verfahren (BauVertV) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 22. August 1988 (GVBI. S. 292, ber. S. 322)

- der Verordnung iiber die Ausarbeitung und die Darstellung des Planinhaltes (PflanzV 90) in der
Fassung vom 18. Dezember 1990

in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giltigen Fassung dieses Bebauungsplanes folgende

FESTSETZUNGEN (nach §9 BauGB)

E E rdumlicher Geltungsbereich

WA
Z, . Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet, zulissig sind Gebidude nach § 4 Abs.
Mab der baulichen Nutzung (nach §§ 16, 17, 19 und 20 BauNVQ)
ORZ035
A) Grundflichenzahl 0,35
d. h.: Es diirfen max. 35 % der Grundstiickstliche tiberbaut werden,
jedoch nur innerhalb der Baugrenzen
GFZ 06
B) GeschoBtldchenzahl
d. h.: Es darf in den Geschossen das Doppelte der iiberbauten
) Grundfliche ausgebaut werden, jedoch nur innerhalb der Baugrenzen
max.
Anzahl der Vollgeschosse: max. 2
A
o/OHy .
% Bauweise (nach § 9 Abs. | BauGB und § § 22 und 23 BauNVO =

* offen
* Doppelhduser zuldssig

4, E Baugrenze (nach § 23 BauNVO)

Das Gebdude darf max. bis an diese Linie ausgedehnt werden
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Gestaltung der baulichen Anlagen
- Satteldach
- Dachneigungen 30 - 38°

StraBenverkehrsfliche
(nach § 9 Abs. Nr. 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie

MaBnahmen zum Schutz, Ptlege und Erhaltung der Landschatt (nach § 5

Abs. 2 Nr. 10 und 25 b BauGB)

hier: Schutz und Erhaltung des Biotopes am siidlichen Fldchenteil,

gekennzeichnet mit der Flurnummer 532/24
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vorhandene Wohngebiude

vorhandene Nebengebiude
vorgeschlagene Bebauung

bestehende Grundstiicksgrenzen
geplante Grundstiicksgrenzen
Grenzstein

aufzuhebende Grenzen

vorgeschlagene Zufahrt Garage
vorgeschlagener Zugang Wohngebiude

Flurnummern

Einmessung der Profilschnitte

Neuanpflanzung von Biumen im Bereich der gepflasterten Stellplitze

Anpflanzung von heimischen Gehdlzen, siehe Satzung. Auf jeder Parzelle
ist ein grobkroniger Laubbaum zu pflanzen (sog. Haushaum), entlang der
Erschliefungsstralie

Stralenquerschnitt,
z. B. Gehweg I
Strafe 4
Stellplitze gepflastert 2,00 m breit
‘ 8,00 m breit

50 m breit
50 m breit + 0,50 m Schrammbord

verkehrsberuhigt mit 40 km/h

Protilausschnitte M l:iO()() fiir Profile A + B
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Bebauungsplan V Schernfeld: "Siidlich Forstamt"

Die Gemeinde Schernfeld erfdft aufgrund:

- der § § 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 08. Dezember 1989 (BGBI. |

herausragen. Fundamente sind zuldssig.

§6

Anpflanzungen -

T

Die nicht iiberbaubaren Flichen der bebauten Grundstiicke mit Ausnah;nel der .'%F]éichen fiir

Seite 2253) 6.01 ( ¢ 1 A _ icher
Stellplitze der Zu- und Abfahrten und der Miilltonnenstandplitze -sind als Griinflichen
- des Art. 91 der Bayer. Bauordnung (BayBO) in der Fassung vom 02. Juli 1982 (BayRS 2132-1-) GRS Vi o Sriiin. Tios i tucl e S PRGN R
- o : ; . 6.02 Die Bepflanzung ist mit heimischen und landschaftsgebundenen Pflanzengesellschaften
. 2 ' aat B: 2 ' 982 = : i e il = -
?;;Z ’?{é 78,,%?11 -Gl_e]r)nemdeordnung P Sosiaes Wugenw g Sy vom 25, Cimiie: 102 auszufiihren. Zu den geeigneten heimischen Gehdlzen gehoren folgende Baume, Striucher und
i Hecken, wobei der Anteil von Ziergeholzen (Z) maximal 20 % betragen darf:
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 15. September 1977, gedndert durch % 2
Verordnung vom 19.12.1986 (BGBI. I, Seite 1764) Bdume.
Stieleiche Quercus pedunculata
- Rotbuche Fagus sylvatica
t :
g Hainbuche Carpinus betulus
Winterlinde Tilia cordata
Vogelkirsche Prunus avium
. - ~ Feldahorn Acer campestre
BEBAUUNGSPLANSATZUNG Spitzahons Avk simsnoides
: Mehlbeere (Z) Sorhus aria
§1 Striucher und Hecken: '
Berberitze Berberis
Bisivsiie Eingriffeliger Weilidorn Cratsetus monogyna
A Gemeiner WeiBidorn Cratsegus oxyacantha
1.01 Die Oberkante des ErdgeschoBtuBbodens darf nicht hoher als 30 cm im Mittel iiber der E_aseit ]::)rglfs ;villim:re .
natiirlichen oder gesondert festgesetzten Gelidndeobertliche liegen, gemessen hangoberseitig. P;ﬁuht:r ce (£) N %r'he;uvanhliugttei
Verinderungen des Gelindes sind auf ein Mindestmal zu beschriinken. — b & 5 s
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
1.02 Der Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachfliche (Trauthdhe) wird aut maximai 4,85 m ?.}:fe:difr:nk”“hc ll;;)lil]::tir: )i(r};(l;s)'zteum
bzw. 6,00 m talseitig festgesetzt. g sl g
Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Trauthohe 4.85 2 GeschoBhohe 2.75 + 2,10 m Kniestock H‘amhuuill'ie etz Cgrpmqs h«?.tulps'
zzgl. 0.30 m OK Erdgeschofifubcden Bibemeiinose (7) Rose spinosissisn
¥ Gemeiner Flieder (Z) Syringa vulgaris
= A : Kanadische Felsenbirne 71 Amelanchier canadensis
c = ) 5
Trauthéhe 6,00 m = 2,75 m + 2,75 m + 0,50 Kniestock Kolkwitzie (Z) R ikitaio
it Kornelkirsche (ornus mas
.03 ahl w 5 o
LD - e ok Pfaffenhiitchen Fuonymus europaeus
Bei Einzelhausbebauung sind pro Parzelle 3 Wohnungseinheiten, davon eine Dachge- gi‘:;‘lﬁgﬁlél‘;{g:lf; (%J éﬂsgmr:eles
; - , . 5 Bl S
schoBwohnung, zulissig; bei Doppelhausbebauung je Haus 2 Wohnungseinheiten. Stacheldrahtrose (Z) Rosa omeiensis
Weigelie (Z) Weigelia
§2 6.03  Im Vorgarten ist pro Parzelle mindestens 1 groBkroniger Laubbaum zu pflanzen (Hausbaum).
Gestaltung der Gebiiude
' 4 .
2.01 Die Dachneigung wird bei allen Gebduden auf 30 bis 38° festgesetzt. Es sind nur }
gleichschenkelige Satteldicher zuldssig. Die Dachvorspriinge werden traufseitig begrenzt auf . s sabhaBisanile
max. 70 c¢cm, ortangseitig auf max. 35 ¢cm. Vorsatzsparren sind zulissig, es sind nur waagrechte Fldthe'.‘ T et
T;auf‘en zuldssig. Der First mull iber die Langsrichtung des Gebédudes verlaufen. ‘ _ , e
; . » - —— 7.01  Im zeichnerisch festgesetzten Bereich des Bebautingsplangebietes ist eine Fliche (Flurnummer
2.02 aragen s geschossig atteldach aus ; ' : S o o ) g : o :
2.0 e Garagen sind cingeschitSiQas sausidach auszufiilien 532122) vurgcs‘ehen. die als Gmnﬂuch’c' austubilden ist. Sie ist mit einheimischen Gehdlzen zu
beptlanzen und mit je einem an-der Ecke. ausgeléegten groBkornigen Laubbaum zu versehen.
§8
¥ 3
Rechtsverbindlichkeit
Gestaltung der Diicher
8.01  Der Bebauungsplan wird nach § 12 BauGB nach ortsiiblicher Bekanntmachung durch Anschlag
3.01 Dacheinschnitte (Dachterrassen) sind unzuldssig. Dachgauben sind bis zu einer Gesamt- an den Gemgindetafeln rechtsverbindlich. Gleichzeitig treten friihere planungsrechtliche
ansichtstliche von 2 m? zulissig, max. 2 Dachgauben je Dachseite. Festsetzungen sowie Ortliche Bauvorschriften, die diesem Bebauungsplan widersprechen, aufier
Kraft,
3.02 Als Wandverkleidungen sind ortsibliche Materialien zuldssig, z. B. Putz oder senkrechte
Holzverkleidungen.
3.03 Es ist naturrotes Deckungsmaterial zu verwenden.
3.04 Fiir untergeordnete Anbauten sind auch Glasdicher zulidssig.
Eichstiitt,
§4
Garagen
4.01 Garagen diirfen innerhalb des iiberbaubaren Fliche errichtet werden. Die in der Planzeichnung
dargestellten Garagenstandorte sind nur als Emptehlungen zu betrachten.
402 Garagen missen von ihrer Einfahrtseite eine Abstandsfliche von 5 m bis zur StraBenbe-
grenzungslinie haben (Stauraum). HINWEISE
403 Pro Wohneinheit sind 1,5 Stellplitze nachzuweisen, mindestens jedoch 2 Stellplatze pro Eine Versiegelung der Gelindeobertliche ist gemi Bekanntmachung im MABI Nr. 10/1985 S. 279
Parzelle (sh. hierzu Satzung der Gemeinde Schernfeld tber Stellplitze). "Erhaltung der Versicherungsfihigkeit von Fldchen” soweit wie moglich zu vermeiden.
4.04 Die Garagen sind grundsitzlich mit eigenem First auszubilden. Es wird empfohlen, den
Garagenfirst mit der Nachbargarage als Grenzbebauung parallel zum Hauptgebdude an-
zuordnen.
Abschleifungen des Hauptdaches bis iiber die Garage sind unzulissig.
§5
Einfriedungen
5.01 Einfriedungen entlang der StraBe sind als Holzzdune mit einer Maximalhdhe von 1,25 dilyer
Gelinde und senkrechter Lattung auszubilden. An den ibrigen Grenzen sind anstelle der
Holzziune auch Maschendrahtziune zulissig, die mit Hecken aus heimischen Gehdlzen
hinterptlanzt werden kdnnen.
5.02 Unzulissig sind Mauern und Sockel jeglicher Art, die iber die natiirliche Gelindetliche

VERFAHRENSVERMERKE (gem. Planungshilfen Nr. 111/4.3 Ziff. 20)

Der Gemeinderat hat . der Sitzung vom
beschlossen. Der Aufstellungsbeschlu? wurde
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Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes wurde ama?lf,OQ.Jﬂﬂi gemall § 12 1

Halbsatz BauGB ortsiblich bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
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