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Festsetzungen durch Planzeichen

Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet gemaB § 4 BauNVO
Mal3 der baulichen Nutzung

0.4 Grundflachenzahl laut Nutzungsschablone
Geschossflachenzahl laut Nutzungsschablone

| | max. Anzahl der Vollgeschosse laut Nutzungssschablone

FH 9,50 m  max. zuldssige Firsthohe (ab 0K FFB EG bzw. UG) = 9.50 m
WH 6.50 m  max. zuldssige Wandhshe (ab OK FFB EG bzw. UG) = 6.50 m

Bauweise, Baugrenzen

O offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

SD 15-38° Safteldach, Dachneigung 15-38°

VPD 10-25° Versetztes Pultdach, Dachneigung 10-25°
Baugrenze

Verkehrsfldchen

5 Gehweg (Betonpflaster)
aI StraBenverkehrsflachen (Asphalt)
PR gy v Grunstreifen (befahrbar)

—%— Grundstickszufahrten am Eberswanger Weg (Standorte variabel)
g_; Uff_enfliche Parkfldachen (Rasenfugenpflaster)
Grinstreifen (befahrbar)
=13 FuBwege (Pflaster, Schotter)
= Offentlicher Wiesenweg

u,Im-amm Grinflache als verkehrliche Vorsorgeflache
R fir spatere Erweiterung

Flachen / MaBnahmen fiir Versorgungsanlagen und fiir die Abwasserbeseitigung

— Zisternen fiir Regenwasser auf den privaten Baugrundstiicken,

W Volumen 2 5.0 m?



Grinordnung

Private GrUnflachen
Uffentliche Griinflachen

Sonstige Griinflachen
(befahrbar / Anlage von Grundstiickszufahrten zuldssig)

i S v 5 Flachen zum Schutz, Pflege und Enfwicklung
2 e ol s e s S von Natur und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

% @ @ Erhaltungsgebot A
flr schiitzenswerte Baumbestande
auf offenflichen Flachen

- Erhaltungsgebot B
7% fir biotopkartierte Hecken und Feldgehdlze,
Biotop-Nr. 7032-0064—04L

. . . Pflanzgebot A:
Baumpflanzung mit Standortbindung auf 6ffentlichen Flachen
als Randeingriinung und StraBenbegleitgrin

. . . Pflanzgebot B:
Baumpflanzung ohne Standortbindung auf privaten Fldchen

Sonstige Planzeichen

- ... Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

= L Mit einem Leitungsrecht zu Gunsten der
SRR Gemeinde Schernfeld zu belastende Flache

20 kV - Freileitung der N-ERGIE Netz GmbH
(wird zuriickgebaut und erdverkabelt)

Hinweise durch Planzeichen

R g Bestehende Grundstiicksgrenze

—————— Vorgeschlagene Grundsticksgrenzen der Bauparzellen

@) Nummern der Bauparzellen
Ungefdhre GrundstiicksgroBen
294 Flurnummern

- = Hohenschichtlinien

Vorgeschlagene Gebaudestellung
Hauptfirstrichtung nicht zwingend



.:“" Garagen und deren Zufahrten, Stauraum mind. 5.00 m
——— Garagenstandort nicht zwingend festgesetzt

Bestehende Wohn- bzw. Nebengebdude

Bestehende Gehdlze (Baumhecken) und biotopkartierte
Baumhecken auBerhalb des Geltungsbereichs

Bestehender Waldrand aiiRerhalh des [eltiinnchersirhe



Verfahrensvermerke

1

Z

10.

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 11.09.2017 die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 25.10.2018 ortsiblich bekannt gemacht.

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemdl § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und Anhdrung
fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 26.04.2018 hat in der Zeit
vom 27.1.2018 bis 02.01.2019 stattgefunden.

Die frihzeitige Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trdger o6ffentlicher Belange gemdl 8 4 Abs. 1 BauGB
flr den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 26.04.2018 hat in der Zeit
vom 19.1.2018 bis 21.12.2018 stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 28.11.2019 wurden die Behtrden und
sonstigen Trdger 6ffentlicher Belange gema3 § 4 Abs. Z BauGB in der Zeit
vom 10.02.2020 bis 23.03.2020 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 28.11.2019 wurde mit der Begriindung gemal3
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 18.02.2020 bis 23.03.2020 d&ffentlich ausgelegt.

Der gednderte Entwurf des Bebauungsplanes i. d. F. vom 04.09.2020 wurde mit der Begriindung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB und § 4a Abs. 3 Satz 3 BauGB in der Zeit vom 16.09.2020 bis 30.09.2020
erneut offentlich ausgelegf.

Die erneute Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trdger 6ffentlicher Belange gem. & 4 Abs. Z BauGB und
§ La Abs. 3 Satz 3 BauGB wurde in der Zeit vom 16.09.2020 bis 30.09.2020 durchgefthrt.

Die Gemeinde rnfeld hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 05.10.2020 den

r Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am = 7,10 7070 gemaB § 10 Abs. 3
Halbsatz 2 BgfiGB ortsiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

<771
LA oA —

efan Bauer, 1. Birgermeister
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