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Zeichenerkldrung

Festsetzungen durch Planzeichen:

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Beschlusses des Gemeinderates vom 10.10.2007
Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang

an den Bekanntmachungstafeln am 17.10.2007 erfolgf.
4‘. &t?/boﬂ?/y
(Unterschrift)

_Der Birgermeister

2. Die frihzeitige Blrgerbeteiligung nach & 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist vom 27.10.2008

+ | GE Erweiterungsbereich Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO
N : Anderungsbereich Gewerbegebiet nach § 8 BauNvO
GE mit der eingeschrankten Festsetzung:
: Q;, Planungsrichtpegel entsprechend schalltechnischem Gutachten
3= e g Le 063040
A (o & | | Zahl der Vollgeschosse als Hichstgrenze Cihshatt, /.l/f
> (Ort, Datum, Siegel)
chvleT o 0 Grundftachenzahl : &
124 TH £ 7.00m  Max. Traufhdhe = 7.00m
SD Satteldach, m:% ;g g:m:g:gfbgggengm L\lwézr'kshallen: 2115}:%_2 bis 28.11.2008 durchgefiihrt worden.
PD Pultdach, Dachneigung = 10-20°

327/66

927/65

3

927/64

927/63

9277 .
\ 927/45

927/46

927/41

927/43

wan} J.i’n" .U

927/33 £

927/31
827/35

327/36

327/34 327/,

927/30

a0t

300

a3z 927/19

327, 927/6

2

18

927/50

92743

327/51

927/48

327/47

327/42

926/2

326/1

927/29

.' 927/

927/4

I

m

Offentliche StraBe (bitum. befestigt)
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Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
der Gewerbegebietserweiterung

Sichtdreieck

Offentliche Grinflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Anpflanzen von Bdume, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(8 9 Abs. 1 Nr. 253
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Baumpflanzung mit Standortbindung
auf offentlichen Flachen

Vorh. Gewerbegebiet

Vorh. Dorfgebiet auBerhalb
der Geltungsbereichsgrenze

Geltungsbereichsgrenze des Alt-Bebauungsplan
Nr. 3 "Am Gewend”

Grundstiicksgrenzen

Vorh. Eebéudé

Vbrgeschlagene Grundsticksgrenzen
Flurnummern

Nummern der Bauparzellen

Ungefdhre Grundstiicksgrdfe

Gchstaht, 14.06.2040
(Ort, Datum, Siegel)

(Un'rer'schr;' t) 7

Der Blrgermeister

3. Die von der Planflng bérﬁhr.fren Trdger 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben
vom 10.10.2008 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Eichsal, 14.06.20140
(Ort, Datum, Siegel) (Unterscheftt)

Der Biirgermeister

A N

(Unterschrift)
Der Blirgermeister

Gonskalh, M.06.2040
(Ort, Datum, Siegel)

5. Die Enftwiirfe des Bebauungsplanes sowie der Begriindung haben in der Zeit
vom 04.05.2009 bis zum 04.06.2009 nach § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen.
Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden konnen, am 24.04.2009 an allen Anschlagtafeln der Gemeinde

ortsiiblich bekanntgemacht worden.
(Un’rerchr‘if’rJ :

Der Blrgermeister

Cichlot, M.06.2046
(Ort, Datum, Siegel)

6. Der Gemeinderat hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Birger,
sowie die Stellungnahme der Trager dffentlicher Belange am 29.06.2009 gepriift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

é :

- (Unterschrift)
Der Biirgermeister

Ehdalt, 441.06.2040
(Ort, Datum, Siegel)

7. Der Béhauungsplan wurde am 29.06.2009 vom Gemeinderat als Satzung beschlossen.

Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit BeschluB3 der Gemeindevertretung
vom 29.06.2009 gebilligt. .

Cidnahot, A4.0620/0

(Ort, Datum, Siegel)

Der Blrgermeister

¥ £y
e o R

et Ll PG T

8. Der Bebauungsplan wurde dem Landratsamt mit Schreiben vom
(gemdlB § 11 Abs. 1 Halbsatz 2 BauGB)
Der Bebauungsplan wurde aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

angezeigf.

(Ort, Datum, Siegel) (Unterschriff)
= . [lep Biiegermeisiers .

Bekanntmachung:

Ausgehangt am: 16.10.2009
Abgenommen am: 17.11.2009
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eR3Y/ (Unterschrift (Siegel) . (Unterschrift)

4. :

: (Untersthrift)
/  Der Blrgermeister

EihdaH A1.06.2040
(Ort, Datum, Siegel)
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Bebauungsplan:
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Die Gemeinde Schernfeld erldsst auf Grund Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den

Freistaat Bayern — GO —i. V. m. §§ 2 Abs. 1, 9 und 10 Baugesetzbuch — BauGB —

sowie Art. 81 Bayerische Bauordnung — BayBO - in der jeweils geltenden Fassung
folgende

BEBAUUNGSPLAN-SATZUNG

zum Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Erweiterung des Gewerbegebietes Am
Gewend" in der Gemeinde Schernfeld, Landkreis Eichstatt

§ 1 Geltungsbereich, Allgemeines:
Fir die ,Erweiterung des Gewerbegebietes Am Gewend* wird der von Dipl.-Ing.
Manfred Klos, Spalt, am 11.08.2008 ausgearbeitete und letztmals am .....
geanderte Bebauungsplan, sowie der vom Architekturbiiro B6hm, Eichstatt,

integrierte Griinordnungsplan aufgestellt. Der Bebauungsplan besteht aus dem
Planblatt und diesem Textteil.

§ 2 Planungsrechtliche Festsetzungen:

1. Art der baulichen Nutzung:
Der Geltungsbereich wird als Gewerbegebiet (GE) im Sinne von § 8
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bek. v. 23.01.1990 (BGBL.
I S. 132) ausgewiesen.

2. Mal} der baulichen Nutzung:
Fur die Geschossflachenzahl (GFZ) gelten die in der Nutzungsschablone jeweils
angegebenen Werte als hochstzuldssiges MaR der baulichen Nutzung, soweit sich
nicht aus den festgesetzten liberbaubaren Flachen, dem weiter festgesetzten Maf
der baulichen Nutzung und den Abstandsflachen nach der BayBO (siehe § 3) im
Einzelfall ein geringeres MaR der baulichen Nutzung ergibt.

3. Nebenanlagen:
Nebenanlagen sind nicht zuldssig entlang ErschlieRungs- und StaatsstraRe.

4. Garagen und Stellplatze:

Der Stauraum von den Garagen bis zur Grundstiicksgrenze betrdgt min. 5,00 m.




§ 3 Abstandsflachen:

Die Abstandsflachen der BayBO sind anzuwenden.

§ 4 Gestaltung der baulichen Anlagen:
1. Dachform und Hohen:

Es sind Sattelddcher und Pultdécher zugelassen. Bei Satteldzchern betragt die
Dachneigung fiir Werkhallen und Betriebsgebaude 10-20°. Fiir
Betriebswohngebaude sind auch Dachneigungen von 25-35° zugelassen. Bei
Pultdichern betragt die Dachneigung 10-20°.

Die zuldssige max. Hohe der Gebaude richtet sich nach den im Planblatt
festgelegten Traufhohen (TH). Diese gelten ab vorhandener Hohe StraRenniveau.
Die max. Traufhdhe betragt TH — 7,00 m.

2. Dacheindeckung:
Als Dacheindeckung sind Ziegel zu verwenden sowie beschichtete
Trapezblechdeckung und Foliendeckung.

§ 5 Einfriedungen, Abbéschungen:

1. Einfriedungen:
Die maximale Zaunhdohe richtet sich nach BayBO.

2. Abgrabungen, Béschungen:
Abgrabungen und Béschungen zwischen den einzelnen Grundstiicken sind mit
max. Béschungshéhen von 1,00 m zulsssig.

§ 6 Schutz der baulichen Anlagen:
Falls Grundwasser ansteht, sind die Kellergeschosse der Gebaude gegen
drickendes Wasser zu sichern und als wasserdichte Wanne auszubilden.

§ 7 Immissionsschutz:
Als Ubergangszone zwischen dem nach § 8 Bau NVO festgesetzten
Gewerbegebiet GE und dem angrenzenden Dorfgebiet MD wird der siidliche Teil
des Grundstuicks FI.Nr. 930/8 (Parzelle 1) als Gewerbegebiet mit eingeschrankter
Nutzung GE* festgesetzt. Die Einschrénkung erfolgt entsprechend dem

Planungsrichtpegel des schalltechnischen Gutachtens des Ingenieur-
Geologischen Instituts IGI vom 07.03.1991.




Unzuléssig sind Betriebe und Anlagen, deren je Quadratmeter Grundflache
abgestrahlte Schallleistung den immissionswirksamen flachenbezogenen
Schallleistungspegel von

tagsiber Ly 1= 60 dB(A)
nachts Ly«n = 45 dB(A)

uberschreitet. Bei der Berechnung des flachenbezogenen Schallleistungspegels
sind nur solche Flachen zu beriicksichtigen, auf denen emittierende Nutzungen
stattfinden (also keine Griinflachen beinhalten).

Es sind nur Wohnungen oder Wohngebzude mit einer Wohneinheit fiir den
Betriebsinhaber oder Betriebsleiter zuldssig.

§ 8 Griinordnung:

Flidchenbefestigung

Einfahrten, innere ErschlieBung und Hofbefestigungen sind teildurchlassig zu
befestigen (z. B. Rasenfugenpflaster, Drainpflaster, Schotterflichen und
Schotterrasen).

Auf geringstmdgliche Versiegelung ist zu achten.

PflanzmafRnahmen

Auf den &ffentlichen Griinflaichen sind an den im Plan eingetragenen Standorten
Baume der nachstehend angegebenen GréRen, Gattungen und Arten zu pflanzen
und fachgerecht dauerhaft zu unterhalten. Ausfalle sind durch gleichwertige
Neupflanzungen zu ersetzen.

Zwischen Bdumen und den Anlagen der Deutschen Telekom ist ein Abstand von
2,5 m einzuhalten; im Fall einer Unterschreitung sind geeignete SchutzmaRnahmen
vorzusehen. Dies gilt analog fiir die Leitungen der iibrigen Versorgungstrager.

Die Baumpflanzungen unterliegen einem Pflanzgebot.

Stiel-Eiche (Quercus robur) H3xv  STU 14 - 16
Spitzahorn (Acer platanoides) H3xv STU 14 - 16
Feldahorn (Acer campestre) H3xv STU14-16

Fur Abstédnde von Baumen und Pflanzen von Grenzen gilt Art. 47 ff. des Gesetzes
zur Ausfiihrung des Birgerlichen Gesetzbuches und anderer Gesetze (AGBGB).

Okologische AusgleichsmaRnahmen

Der 6kologische Ausgleichsflachenbedarf betragt 2,550 m2.

Der Nachweis der dkologischen Ausgleichsflachen erfolgt in Absprache mit der
Unteren Naturschutzbehérde des Landratsamtes Eichstatt auRerhalb des
Planungsgebiets auf gemeindlichen Grundstiicken.




§ 9 Inkrafttreten:

Der Bebauungsplan wird mit dem Tag der Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3
BauGB rechtsverbindlich.

Gemeinde Schernfeld

Ludwig Mayinder, 1. Blrgermeister

N.6. 110
Onx] TR




