


Die Gemeinde Schernfeld erldfit aufgrund

— der § 9 und 10 des Bundesbaugesetzes

- des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO)

- des Art. 91 der Bayer. Bauordnung (BayBO)

- der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BaulNVO)

- der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne sowie iiber
die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung )

In der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung die-
sen Bebauungsplan Nr. I. fir das Baugebiet "Workerszell-West" als

Satzung.

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
Baugrenzen

Gebietsabgrenzung
StraBenbegrenzungslinie

6ffen£li§he Verkehrsflédche

MaBangabe in Metern

Zahl der Vollgeschosse
ErdgeschoB und ausbaufdhiges DG
£ X 1 Obergeschof

nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

zu pflanzende Biume (Standorte konnen ver-
dndert werden)

offene Vorgdrten und Garagenzufahrten (chne
Einfriedung)

best, Grundstiicksgrenzen
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- vorgeschlagene Baukorper

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich wird als Dorfgebiet gemdf § 5 BaulVO festge-
setzt. j

MaB der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich ist eine maximale Grundfldchenzahl (GRZ) von
0,3 und eine max., GeschoBflichenzahl (GFZ) von 0,4 zul3ssig.

Dacher

Bei den Hauptgebduden sind nur Sattelddcher zuldssig. Auf den Ne-
bengebiduden und Garagen sind auch Pultdicher zuldssig, Der First
muf} iiber die Ldngsrichtung des Hauptgebdudes verlaufen.
Dachneigung: T+D 307 - 387

11 max. 34 °

Die Sattelddcher der Nebengebdude bzw. Garagen, die an das Haupt-
gebidude angebaut werden, miissen die gleiche Dachneigung wie das
Hauptgebdude haben.

An den Giebelseiten der Hauptgebidude angebaute Nebengebiude mit
Pult- oder Satteld&chern senkrecht zur Firstrichtung Kénnen
eine geringere Dachneigung, mindestens jedoch 22 ° haben.

Dacheinschnitte sind unzuldssig. Dachgauben sind ab 30 ° Dach-
neigung zuldssig und diirfen eine max. Ansichtsgrdfie von 1,5 m?
nicht iiberschreiten. Bei auBenwandbiindigen Gauben (sog. "Zwerch~
hdusern") sind auch gréBere Ansichtsf%échen zuldssig.

Schrdg ausgebildete Traufen oder Ortginge werden nicht zugelas-
sen., Die Dachiibersté@nde diirfen am Ortgang max. 40 cm, an der Trau-
fe max. 60 cm betragen. Wird die Dachkonstruktion durch vorgela-
gerte Pfeiler oder Stiitzen abgefangen, so kann der Uberstand auch
gréBer sein.

Fiir die Dacheindeckung sind ziegelrote bzw. rotbraune Pfannen zu-
lassig. Méglich ist auch dem legschiefer dhnliches oder gleich-

wertiges Bedachungsmaterial, Flir Anbauten sind auch Glasddcher zu-
lassiqg.
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Fassadengestaltung

Zusammengebaute GCebdude sind in Gestaltung, Dachneigung,
Material und dgl. aufeinander abzustimmen.

Ortsfremde Materialien, wie Verkleidungen in Faserzement,
Metall, Kunststoff oder Spaltklinker sind nicht zuldssig.
Dasselbe gilt fiir Glasbausteine an Wanden, die von &ffent-
lichen Verkehrsflachen aus sichtbar sind.

Hoéhenlage der Gebdude

Die OK des ErdgeschoBfufbodens darf nicht héher als 30 cm
iiber OK bestehenden Geldndes, gemessen bergseits am Gebau-
defuB, betragen. Verdnderungen des natiirlichen Geldndes sind
auf ‘ein MindestmaB zu beschradnken. Aufgeschiittete, hiigelar-
tige Terassen sind nicht zuldssig. Sollten Geldndekorrekturen
notwendig sein, so sind diese in Absprache mit dem Landrats-
amt, groBfldchig dem natiirlichen oder bestehenden Geldnde den

-Nachbargrundstiicken angepalt, auszufiihren.

Die Traufhdhe wird bei Gebduden mit I + D auf max. 3,20'm
beschrinkt. Bei II gilt eine Traufhéhe von max. 5,90 m. Die
MaBe sind jeweils bergseits zu nehmen. Die Kniestockhdhe wird
bei I + D auf 0,75 m, bei II auf 0,25 m festgesetzt. Gemessen
wird von OK Rohdecke bis UK FuBpfette.

Garagen und Stellplatze

Garagen diirfen nur innerhalb der Uberbaubaren Fliachen oder auf
den gesondert festgesetzten Flichen errichtet werden. Um einer
unndtigen Versiegelung der Landschaft entgegenzuwirken, sind
iiberlange Anfahriswege auf dem Grundstiick zu vermeiden.

Der Stauraum zwischen Garagen und Strafie mufl mindestens 5 m
betragen. Diese Fldche darf nicht eingefriedet werden.

Einfriedungen

Einfriedungen an StraBen sind als Holzzdune mit senkrechter
Lattung von max. 1 m Hohe auszubilden. An den Grenzen zu den
Nachbargrundstiicken sind anstelle der Holzz&une auch Maschen-
drahtz3une von max. 1 m Hohe zuldssig, die mit heimischen Ge-
hélzen zu hinterpflanzen sind. Im Bereich einer Baugruppe sind
die Einfriedungen einheitlich auszubilden.

Zaunsockel aus Beton oder dhnlichen Materialien dirfen nicht
iiber die natiirliche Geldndeoberkante herausragen.

Behdlter fiir Abfallbeseitigung
Bei allen Gebiuden miissen die Millbehdlter in die Einfriedung

eingebaut werden oder im baulichen Zusammenhang mit den Haupt-
oder Nebengebduden (Garagen) errichtet werden.
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Griinordnung

Der Grinstreifen entlang der Erschlieflungsstralie im Wes-

ten ist als Schotterrasen auszubilden und mit heimischen

" LaubtZumen aus der Empfehlungsliste entsprechend der Plan-

zeichnung zu bepflanzen. Die Standorte der Biume k&énnen
verandert werden, sofern ein detaillierter Plan dies er-

fordor lich macht.

Auf allen CGrundstiicken ist pro 100 m 2 nicht bekauter
Grunds+icksfldche je ein standortgerechter Laubbaum ent-
sprechend der Empfehlungsliste zu pflanzen.

Bei der Anpflanzung von Biumen ist ein Mindestabstand
von 2,50 m zu Kabeltrassen der Deutschen Bundespost bzw.
des Franklschen {herlardwerkes einzuhalten. Zu messen
ist jewelils von Stammachse bis Kabeltrasse.

Wohneinheiten

Pro Bauparzelle dirfen nur max. 2 Wohneinheiten errichtet
werden. Zusatzlich kann fUr einen evtl. DachgeschoBausbau
eine weitere Wohneinheit zugelassen werden.

HINWEISE

Fiir die ErschlieBungsstraBe innerhalb des Wohngebietes wird

folgendes StraBenprofil vorgeschlagen:

- 0,75 m Schotterrasen als Sicherheits— und Trassenstreifen

- Fahrbahn3.5-4.5m breit als Schwarzdecke

-~ Der Gehsteig 1,25 m breit im AnschluBl zu den Privatgarten
ist abgesenkt, flachenblindig und befahrbar ausgebildet.
Die Entwdsserungsrinne wird mit einem Dreizeiler aus Gra-

nit-Groflsteinpflaster ausgebildet.

Landwirtschaft :

Aufgrund cder angrenzender landwirtschaftlichen Nutzfl&chen ist

mit Larm- und Geruchsbeld@stigungen zu rechnen.
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